DEFNE ILGESI (HATAY)

CEKMECE MAH. 11485 NO.LU PARSELE AiT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

A - GENELLEMELER

1. idari Konum:

Planlamasi yapilan alan, Defne ilgesine bagli Cekmece mahallesi sinirlari igerisinde
bulunan P36D08A2B no.lu Uygulama imar Plani paftasinda ve 11485 no.lu parsel
uzerinde bulunmaktadir. S6z konusu parsel toplam 12653m2 blyUkluginde ve tarla
vasfinda olup sahis mulkiyetindedir. Parselin tamaminda plan degisikligi talep edilen
alan 6000m2 buyuklugundedir.
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2. iklim ve Bitki Ortiisii:

Hatay iklimi tipik Akdeniz iklimidir. Yazlari kurak ve sicak, Kislari iliman ve yagislidir.
Ortalama 1s1 18.3 santigrat derecedir. Inceleme alaninin karakteristik bitki 6rtlsU

maki, zeytinlik, cam agaclandir.

3. Sosyo-Ekonomik Bilgiler:

Hatay ili Ekonomik ydnden tarim ve sanayi kenti olarak degerlendiriimektedir.

Ozellikle tarim, ihracat ve nakliyecilik gelismis sektérlerdendir.

4. Mikro Bolgeleme Etiit Raporu

Plan teklifine konu alaninda igerisinde bulundugu Defne ilgesine ait hazirlanan
Mikrobodlgeleme Etut Calismasi 11221 hektar Uzerinde 112 adet 1/2000 dlgekli pafta,
38 adet 1/5000 Olgekli pafta olmak Uzere miulga Cevre ve S$ehircilik Bakanhgi

tarafindan 21.02.2018 tarihinde onaylanmistir.
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Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif mithendis/firmaya

aittir.
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648 sayil1 Kanun IHiikmiinde Kararname ile degisik 644 sayilh Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil1 Genelge geregince onaylanmistir.
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ONLEMLI ALAN 2.1 (OA-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLARINDA UYULACAK HUSUSLAR;

e YAP| PARSELININ ETKILENECEGI STABILITE SORUNLAR, PARSEL BINA BAZI ZEMIN
ETUTLERINDE YAPILACAK YAMAG BOYU AYRINTILI STABILITE ANALIZLERIYLE ORTAYA
KONMALIDIR.

e PARSELI ETKILEYECEK HER TURLU STABILITE SORUNUNA YONELIK MUHENDISLIK
ONLEMLERI, YAPILASMA ONCESI ALINMALIDIR.

e BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN KAZILARDA VE OZELLIKLE DERIN KAZILARDA,
KENDI VE KOMSU PARSELLER ILE CEVREDEKI YOLLARIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK
SEKILDE, STABILITE PROBLEMLERINE KARSI GEREKLI ONLEMLER MUTLAKA
ALINMALIDIR.

e YAPI YUKLERI, STABILITE SORUNUNA NEDEN OLACAK ZEMIN SEVIYELERI| ALTINDAKI
STABIL JEOLOJIK BIRIMLERE TASITTIRILMALIDIR.

e YAP| PARSELINi VEYA KOMSU PARSELLERI TEHDIT EDECEK KAZI SEVLERI UYGUN
PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI iLE KORUNMALIDIR.

e PARSELDE STABILITE SORUNUNA NEDEN OLACAK VE YAPI TEMELLERINiI OLUMSUZ
ETKILEYECEK YUZEY VE YERALTI SULARININ UZAKLASTIRMASINA YONELIK UYGUN
DRENAJ SISTEMLERI YAPILMALIDIR.

e EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE OLASI STABILITE PROBLEMLERININ ONUNE
GEGCILMESI ACISINDAN TERASLAMA, EGIM DUSURME, KADEMELENDIRME VB. UYGUN
PROJELENDIRME YONTEMLERININ UYGULANMASI ONERILIR.

e CEVRE DRENAJI SAGLANMALI VE YAGMURLU MEVSIMLERDE OLUSAN YUZEY SULAN,
SIZINTI SULARI, KAYNAK SULARI VE YAPILARIN ATIK SULARI KAFA HENDEKLERI VE
BENZERI YONTEMLERLE ETKIiSIZLESECEK KADAR UZAKLASMALI, TEMEL KAZILARINDA
YER ALTI SUYUNA RASTLANAN KESIMLERDE DRENAJININ SAGLANMASI GEREKLIDIR.

e DOGAL VE KAZILAR SONRASI OLUSAN SEVLER, AGIKTA BIRAKILMADAN DAYANMA
YAPILARI VE BENZERI ONLEMLERLE DAHA GUVENLI HALE GETIRILMELIDIR.

« INCELEME ALANI iGERISINDEKI KIRECTASI VE KiLLI KIRECTASI BIiRIMINDE KARSTIK
BOSLUK GOZLENMEMEKLE BIRLIKTE, BU BIRIMLER KINK-CATLAKLAR BOYUNCA SU
ALINCA ERIME OZELLIGINDEN DOLAY! ZEMIN TEMEL ETLERINDE DETAYLI OLARAK
IRDELENMELI GEREKMESI HALINDE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

e YAPILASMAY! ETKILEYECEK HER TURLU STABILITE SORUNU ILE SISME, OTURMA,
TASIMA GUCU VB. SORUNA YONELIK ONLEMLER, PARSEL/BINA BAZI ZEMIN
ETUTLERINDEN ELDE EDILECEK SONUGLARA GORE UZMAN MUHENDISLERCE
PROJELENDIRILMELI VE BELEDIYESI KONTROLUNDE UYGULANDIKTAN SONRA
YAPILASMAYA iZIN VERILMELIDIR.

e EGIMLI ALANLARDA USTTEKiI GEVSEK ZON KALINLIGI BELIRLENMELIDIR. TEMEL
KAZISI ILE HARFEDILECEK KADAR INCE ISE KALDIRILMALI BINA TEMELLERI REZIDIEL
ALTINDAKI KAYA BIRIMLERE TASITTIRMALIDIR.

e BINALARDAKI FARKLI OTURMALARDAN KAYNAKLI HASARLAR ONLEMEK IGIN,
TEMELLERIN AYNI JEOLOJIK, LITOLOJIK, JEOTEKNIK OZELLIKTEKI BIRIMLERIN
UZERINE OTURTTURULMASINA OZEN GOSTERILMELIDIR. FARKLI BIRIMLERE
OTURMASI GEREKEN TEMELLER ICIN UYGUN PROJELENDIRILMEYE GIDILMELIDIR.
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e BU ITIBARLA YAPILASMA ONCESI HAZIRLANACAK ZEMIN VE TEMEL ETUTLERINDE
ZEMININ OTURMA, SISME, TASIMA GUCU OZELLIKLERI VE DIGER JEOTEKNIK
HESAPLAMALAR ILE UYGUN TEMEL DERINLIGI VE TEMEL TiPi ONERILMELi VE
ALINACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

e BU ALAN IGERISINDEKI TUM AKAR VE KURU DERELER iGIiN PLANLAMA ONCESI

DSI'DEN GUNCEL GORUS ALINMALI VE BU GORUSE BAGLI KALINARAK PLANLAMAYA
GIDILMELIDIR.

5. Mevcut imar Durumu:

Planlama alani Cekmece mahallesine ait imar plani icinde, Cevre yolu caddesinin
dogu yonunde bulunmakta olup kuzey yonunden 20m genigliginde planlanan
Muammer Aksoy caddesine cephelidir ve ulasilabilirlik problemi yoktur.

Mevcut onayli 1/100000 olcekli Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan olacak
sekilde planlanmistir.

MEVCUT 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI (KENTSEL YERLESIK ALAN)
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HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 17.03.2025 TARIH VE 111 SAYILI
KARARI ILE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

(TICARET — TURIZM ALANI (TiCT), TICARET — KONUT ALANI (TiCK)
ve GELISME KONUT ALANI)

Parselin bulundugu bdlgeyi kapsayan ve yiiriirlitkte olan 1/5000 dlcekli ilave ve
Revizyon Nazim imar Planinda; 11485 no.lu parselin kuzey ucunda Ticaret —
Turizm Alani ile Ticaret - Konut Alani amach hazirlanan 1/5000 olgekli nazim
imar plani degisikligi 17.03.2025 tarih ve 111 Sayil Hatay Blyuksehir Belediye
Meclis Karari ile onaylanmigtir. Aski ve ilan sureci tamamlanmistir.

Planlama alani Cevre yolunun dogu ydninde bulunmakta olup 20m genisliginde
planlanan Muammer Aksoy caddesine cephelidir ve c¢evresinde konut alanlar ile
ticaret alanlari bulunmaktadir.



MEVCUT 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI




6. Basvuru Amaci:

ilimizde yasanan deprem afeti sonrasinda yasanan yikimlardan dolayi ana
ulasim arteri olan Antakya - Yayladagi caddesi (cevre yolu caddesi) kenarinda
gunliuk ihtiyaglarin karsilandigi ticari birimler, ofisler ve bankalar
konumlanmigtir.

Defne ilgesi Cekmece mahallesinde bulunan s6z konusu 11485 no.lu parselde
yapilacak yatinmlara uygun olacak sekilde hazirlanmis olan ve ekte sunulan
“Ticaret — Turizm Alani (TICT) ile Ticaret — Konut Alani (TiCK)” amagh 1/1000
olgekli Uygulama Iimar Plani degisikligi teklifinin onaylanmasi talep
edilmektedir.

7. Plan Onama Siireci:

Defne Belediyesi’ne sunulan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plani degisikligi;
Defne Belediye Meclisinin 03.07.2025 tarih ve 86 sayili karar ile TICT ve TiCK
alanlan igin yapilasma kosullari Emsal:1.60 ve Yencok:4kat seklinde
degistirilerek onaylanmistir.

Onaylanan plan degisikligi dosyasinin Hatay Biiyiiksehir Belediyesi imar
Komisyonunda degerlendirilmesi sonucunda; Planlama alaninin gevre yolu
uzerinde olmasi ve oOzellikle turizm tesis alani igin yatirrmin tesvik edilmesi
agisindan TICT ve TICK alanlan igin yapilasma kosullarinin plan teklifinin
sunuldugu sekilde E:2.00 ve Yencgok:5KAT yapi nizami verilmesinin uygun
olduguna, TIiCT ve TICK alanlari arasindan gegen yolun kullanimlar arasindan
kaldinlarak kuzey — gliney yoniinde ihdas edilerek imar adasi olusturacak
sekilde diizenlenmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

B - PLANLAMA KARARLARI

Séz konusu parsele ait 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani degisikligi projesi
dizenlenirken;

Defne ilgesi Cekmece Mahallesi 11485 no.lu parsel; konumu ve ¢evresindeki
mevcut plan kararlan ile yapilacak yatirnrmlar dikkate alinarak parselin kuzey
ucunda “Ticaret — Turizm Alani (TICT) ile Ticaret — Konut Alani (TiCK)”
kullaniminda alanlar planlanmistir. S6z konusu alanlara E:2.00 ve
Yengok:5KAT yapi nizami énerilmistir. TICT ve TICK alanlari arasindan gegen
yol kullanimlar arasindan kaldirilarak, kuzey — giiney yonunde ihdas edilerek
imar adasi olusturacak sekilde dizenlenmistir. Yapi yaklagma mesafeleri plana
islenmistir.

Ayrica 11485 no.lu parselin ortalarinda ve giuney ucunda kuguk pargalar
halinde planlanan park alanlar iptal edilmis olup Ayrik — 3 kat ve 0.40/1.20 yapi
nizaminda gelisme konut alani olarak planlanan imar adalarina dahil edilmigtir.
iptal edilen park alani miktari aynen korunacak sekilde miilkiyeti ayni sahisa ait
olan arsa vasifi 8569 no.lu komsu parsel igerisinde ihdas edilmistir.
Dolayisiyla donati alanlarinda eksilme olmamistir.
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S6z konusu parselde yapilacak yatirnmlarda Defne ilgesinin sosyo — ekonomik
yapisina uygun olan konaklama ve eglenceye yonelik turizm yatirimlar ile
sosyal ihtiyaglarin karsilandigi ticari birimler yapilacaktir. Bu hususta teklif
edilen plan degisikligi ilimizin ekonomik agidan kalkinmasina yonelik 6nem arz
etmektedir.

Plan tadilati teklifi mekansal planlar yapim yonetmeliginin EK_1d uygulama
imar plani gosterimler tablosu dikkate alinarak hazirlanmistir.

ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI




PLAN NOTLARI

1.PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGIi, 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK
HUKUMLERI iLE MEVCUT PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.

2.AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARA AiT MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.CEVRE KiRLILIGINE KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.
4.0TOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

Bilgi ve geregdi igin ilgililere saygiyla sunulur.




