HATAY iLi DEFNE ILGESI
CEKMECE MAHALLESI 10073.10569.10814.10815 VE 11398
NOLU
PARSELLERE AIT UYGULAMA IMAR PLANI
_ DEGISIKLIGI
IZAH RAPORU
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Planlama Alaninin Tanimi, Amag ve Kapsami:

Defne ilgesi, Akdeniz Bdlgesi'nde yer alan Hatay iline bagh bir ilgedir.
Hatay, Turkiye’nin glneyinde, Akdeniz Bolgesi'nin glineydogusunda, Suriye
sinirinda yer alan illerden birisidir. Cografi konumu nedeniyle uluslararasi
platformda stratejik dneme sahip bir bolgede bulunmaktadir. Tarkiye’nin Suriye
Uzerinden Ortadogu’ya acilan Yayladagi ve Cilvegdzti(Reyhanli) kara sinir kapilari

Hatay ilindedir.

Defne ilgesi ise, konum olarak Amanos Daglarr'yla ikiye ayriimis olan ilin
dogusunda kesiminde ve guneyinde yer almaktadir. Antakya, Samandag,

Yayladagi ve Altindzu ilgeleriyle komsudur.

Hatay ili icinde Defne ilgesinin stratejik konumu, Hatay ilinin BlyUksehir
statisl kazanmasiyla Antakya ile birlikte il merkezini olusturan bir ilge niteligi
kazanmasindan ve il merkezinin gelisme yonU olmasindan kaynaklanmaktadir.
Defne ilgesi su yluzeyleri dahil, 13.164 ha(131.64 km2) yuzolgumuyle alansal

olarak ilin en kuguk ilgesidir. Hatay ilinin yaklagik olarak %2.5’ ini kaplamaktadir.

Defne ilgesi idari sinirlari icinde beldeden mahalleye dénisen; Aknehir,
Cekmece, Dursunlu, Gimusgoze, Harbiye, Subasi, Tavla, Toygarli, Turunglu, ve
Yesilpinar ile kdoyden mahalleye donusen 23 kirsal nitelikli yerlesim birimi
bulunmaktadir. Bu kapsamda, mevcut mahallelerle birlikte, gunumuzdeki idari
yapida Defne ilgesi 37 mahalleden olusmaktadir. Defne, ana karayolu
guzergahlarinin gegtigi bir ilgedir. Demiryollari ve denizyollari ulagsimi aginda yer
almayan ilceye en yakin demiryolu istasyonu ve liman 65 km mesafedeki

iskenderun ilcesindedir. Hatay havalimani ise, iice merkezine 30 km mesafededir.

Defne ilgcesi mal ve hizmet sunumlari agisindan, il icinde Antakya ilgesi ile

birlikte, 1. Kademe merkez niteligi tasimaktadir. Defne ilge merkezi, Ortadogu’da

farkl dinler ve medeniyetlerin birlikte yasadigli tim semavi dinler i¢cin ¢cok dnemli bir

antik kentlerinden olan

Daphne” kentiyle birlikte yasayan, bu antik kentin tarihi

kalintilar Uzerinde yer alan ¢ok dnemli bir yerlesimdir. Defne ilgesi, Turkiye’nin ve

Hatay ilinin taginmaz kaltur varliklarinin birlikte dnemli bir deger olusturarak yer aldigi

en onemli yerlesimlerinden birisi olan Antakya'nin bir pargasi olarak zengin bir

tarihsel gevreye sahiptir.



Planlama alani, Defne ilcesi Cekmece Mahallesi sinirlar icinde bulunan
10073.10569.10814.10815 ve 11398 nolu parsellerin tamamini kapsamaktadir.
Konum olarak 25 metrelik Samandag Caddesine cephelidir. Arsa vasifi, 1140
metrekaredir. Ozel mulkiyete aittir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Cevre ve Sehircilik il Midirligu tarafindan 13.12.2021 tarihinde onaylanan
imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik etlt raporuna goére; bahse konu parseller
Onlemli Alan 2.1(0OA-2.1) mihendislik problemleri agisindan énlem alinabilecek

nitelikte Stabilite Sorunlu alanlar olarak degerlendirilmigtir.

Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
P36d08b nolu paftaya isabet etmektedir. Hatay Buyuksehir Belediye

meclisince onayli 1/5000 8lcekli Nazim imar Planina gdre séz konusu parsel ile ilgili

“Ticaret+ Konut Alani(TICK” olarak planlidir.




Degisiklik Gerekgesi ve Gereklilik Analizi
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Meri 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani

S6z konusu parsellerin bulundugu imar adasi yuararlukteki Defne ilgesi ve
yakin gevresi 1/1000 Olcekli ilave ve revizyon uygulama imar planindan énceki imar
planinda bu ada igerisindeki parseller ruhsat alabilmekteydiler.

Fakat yururlukteki planda bu adaya bitisik nizam dort kat(B-4) yapi nizami ve
imar hakki verilmistir. Bitisik nizamda da yola bakan cepheden en az 5 metre
cekilmesi gerektiginden insaat yapacak derinlik saglanamamakta, dolayisiyla
belediye tarafindan ruhsat dizenlenememektedir. Bu durumu dizeltmek ve ada
icindeki parsellere ruhsat duzenlenebilmesi igin imar plani degisikligi yapiimasi

gundeme gelmisgtir.

Planlama Kararlari



Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi kapsaminda bahse
konu parsellere Bitisik nizam yerine BL-4 imar hakki verilmistir. Cekme mesafeleri
adaya islenmis olup, mulkiyet dokusu g6z 6nunde bulundurularak ada ayirim gizgileri
olusturulmustur. Bu durumda hem ayri hem birleserek ilgili parsellere ruhsat
dizenlenecektir. Her ydonden 3 metrelik gekme mesafesi 6nerilmistir. Farkli parsellere
mudahale edilmemis yogunluk artisi yapilmamistir. Plan degisikliginden sonra
parseller tekrar ruhsat alabilecektir. Boylece ilgili adada yapilan magduriyetler
gideriimis olacaktir. Onerilen plan degisikligi teklifi Mekansal Plan Yapim

Yonetmeligine gore yapiimigtir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Deg|§|kllg|

Plan Notu:
Onayh Defne ve yakin cevresine ait 1/1000 dlgekli ilave ve revizyon uygulama

imar plani hukimleri gegerlidir.



