DEFNE BELEDIYESIi (HATAY)

ARMUTLU MAH. 492 ADA 10 NO.LU PARSELE AIT
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

A - GENELLEMELER

1. idari Konum:

Planlamasi yapilan alan, Defne ilgesine bagh Armutlu mahallesi sinirlar igerisinde
bulunan P36d09a1a no.lu Uygulama Imar Plani paftasinda ve 492 ada 10 no.lu

parsel Uzerinde bulunmaktadir. S6z konusu parsel 310m2 buyukliginde olup
sahislar mulkiyetindedir.
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2. iklim ve Bitki Ortiisii:

Hatay iklimi tipik Akdeniz iklimidir. Yazlari kurak ve sicak, Kislari iliman ve yagislidir.
Ortalama 1s1 18.3 santigrat derecedir. Inceleme alaninin karakteristik bitki ortlisl
maki, zeytinlik, cam agaclandir.

3. Sosyo-Ekonomik Bilgiler:

Hatay il Ekonomik yonden tarim ve sanayi kenti olarak degerlendiriimektedir.
Ozellikle tarim, Ihracat ve nakliyecilik gelismis sektorlerdendir.

4. Mevcut imar Durumu:

Planlama alani Armutlu mahallesine ait imar plani iginde, Sukri Gugli Bulvarinin
kuzeydogu yonunde i¢ kisimlarda bulunmakta olup 10m genigliginde planlanan imar
yoluna cephelidir ve ulasilabilirlik problemi yoktur.

Mevcut onayli 1/100000 olgekli Cevre Dizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan olacak
sekilde planlanmistir.
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MEVCUT 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI (KENTSEL YERLESIK ALAN)

Defne ilce merkezi ve yakin gevresini kapsayan 1/5000 olcekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani 08.03.2019 tarih ve 68 sayili Hatay Bliyuksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanmistir.
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Parselin bulundugu bolgeyi de kapsayan ve yurirlikte olan 1/5000 olcekli ilave
ve Revizyon Nazim Imar Planinda s6z konusu parsel Yerlesik (Meskun) Konut
Alani olacak sekilde planlanmistir.

Planlama alani Sukra Guglu Buvarinin kuzeydogu yonunde i¢ kisimlarda bulunmakta
olup 10m genigliginde planlanan imar yollarina cephelidir ve c¢evresinde konut
alanlari bulunmaktadir.
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S6z konusu parsel mevcut onayh 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda;
Yerlesik (Meskun) Konut Alani olacak sekilde planlanmistir. Konut Alani olarak
planlanan alanlara Ayrik — 4 kat ve 0.40/1.60 yapi nizami onerilmistir.



S6z konusu 492 ada 10 no.lu parselde bulunan 4 kath 4 daireli ruhsath yapi
06Subat2023 tarihinde yasanan deprem afetinde agir hasarli duruma dénmus
ve yikilmigtir. Yerinde doniusiim kurallarindan faydalanmak ve s6z konusu
parselde ruhsath yapilagsma yapilabilmesini saglamak plan degisikliginin
amacini olusturmaktadir.

Mevcut plan incelendeginde kose parsel konumunda olan 492 ada 10 no.lu
parselin cepheli oldugu 10 metrelik yollara terk edilmesi gereken alanlar
olusturulmustur. Yola terk edilmesi gereken alanlardan sonra imar adasi
icerisinde kalan kisimlarda yapi1 yapilmasi imkansiz hale gelmis olup kuzeybati
yoniindeki 492 ada 9 no.lu komsu parselde hasarsiz — ruhsath yapi
bulunmaktadir. Dolayisiyla 492 ada 10 no.lu parselde tekrar yapi yapilabilmesi
icin bahge mesafeleri tanimh blok yapi nizami amagh plan degisikligi yapilmasi
gerekmektedir.

5. Basvuru Amaci:

Defne ilgesi Armutlu mahallesinde bulunan s6z konusu 492 ada 10 no.lu
parselde kamuya ayrilmig yol alanlarinin bedelsiz terkinin saglanmasi ile
parselde yeniden yapi yapilabilmesini saglamak hususlar dikkate alinarak;
ilgili mevzuata uygun olacak sekilde hazirlanmig olan ve ekte sunulan “bahge
mesafeleri tanimhi blok — 4 kat yapi nizami” amacgh 1/1000 olgekli Uygulama
imar Plani degisikligi teklifinin onaylanmasi talep edilmektedir.

B - PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu parsele ait 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani degisikligi projesi
duzenlenirken;

Defne ilgesi Armutlu Mahallesi 492 ada 10 no.lu parselde kamuya ayriimig yol
alanlarinin bedelsiz terkinin saglanmasi, parselde yeniden yapi yapilabilmesi,
1/5000 dlgekli Nazim imar Plani kararlar ve ilgili mevzuat dikkate alinarak;
parselin imar hatlari aynen korunarak, imar adasi igcerisinde kalan kisimlarina
bahgce mesafeleri tanimh Blok — 4 kat yapi nizami verilmigtir. Cephe aldigi
10m’lik yoldan 5m, yan yoldan 3m ve komsu bahge mesafeleri 3m olacak
sekilde gekme mesafeleri onerilmistir. 492 ada 10 no.lu parselin yerlesik konut
alani olan kullanim karari aynen korunmustur.

Plan tadilati teklifi mekansal planlar yapim yonetmeliginin EK_1d uygulama
imar plani gosterimler tablosu dikkate alinarak hazirlanmig olup yogunluk
artisina sebep olacak herhangi bir plan karari 6nerilmemistir.



ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

YOLA TERK: 75m2
TAPU ALANI: 310m2
NET KALACAK ALAN: 235m2

ONERI BLOK YAPI: 72,4m2



PLAN NOTLARI

1.PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK
HUKUMLERI iLE MEVCUT PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.

2. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARA AT MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.CEVRE KIRLILIGINE KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.
4.0TOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

Bilgi ve geregi icin ilgililere saygiyla sunulur.




