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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE MEVCUT DURUMU

Ballibz Mahallesi; Akdeniz Bolgesi’nin Hatay ili’nin Defne Ilgesi’nde yer almaktadir. imar
degisikligine konu; P36D-03D-1D no’lu Ilave revizyon uygulama imar plan1 paftasinda yer
almaktadir. 131 ada 9 nolu parselde planlana 7 metre genisligindeki imar yolunun kapsamaktadir.

Balli6z Antakya’a bagli Mahaller iken , 6 Aralik 2012 tarihinde Gazete’ de yayimlanan “6360
sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapimasina Dair Kanun’a gore kurulmus ve ilin biitiin sinirlar1 Hatay
Biiyiiksehir Belediyesi simirlarina dahil edilmistir. S6z konusu Ballidz Mahallesi de Defne Ilgesi
sinirlart igerisinde kalmistir. Mahalle Defne ilgesinin kuzeybatisinda yer almakta olup Tadilat alanmi
Balli6z Mahallesinin Kuzeydogusunda yer almaktadir.

o LDIZ
¢ _
\ j - BATIKARADENIZ e/
e B = ~
- o I CATALCA KOCAELT "
SRS 0 ‘ - ORTAKARALENIZ Sy
Demiz: « —“ KARADENIZ BOL GESI s i
- MARMARA \-\
BOLGESI ° URMK
GUNE YMARMARA - - AMASYA =
BOLUMY o - ORTAKIZILIRMAK _
- BOLLMU
i 1C ANADOL U R : e
N A e DOGUANADOL U N
L &0 : BOLGESI >
== EGE L it o ¢
b BOLGESI Sl 4 L
& - : o = - B - = 4
BOLUMU o\ ) | 1N
e » GUNE Y DOGU o
nIaA ANADOL L BOL GESI
il N T -y
S ORTAFIRAT =l _ Q
® AKDENIZ BOL/GESI 2y, Py > /
> ] - W /
d e, HATAY e
Defne (
i /
DENI= g wo s 20 250
\ I
. . Y ’ .
Sekil 1: Planlama Alaminin Ulke'deki Konumu
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Sekil 2: Planlama Alaninin Akdeniz Bolgesi'ndeki Konumu



Tadilat Alani
131 ada 9 nolu parse

Tadilat Alani

Sekil 3: Tadilat alanini Defne ilgesindeki Konumu

1.1. PLANLAMA ALANININ FiZIiKi YAPISI
Imar plan1 degisikligi yapilan alan1 %0-10 aras: diisiik egimli bir yapiya sahiptir. Parsellerde
betonarme yapilar bulunmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alanmimin Uydu Goriintiisii

1.2. MEVCUT ARAZi KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

1.2.1.  Ust Olgekli Plan Durumu

Imar Plam1 Degisikligi yapilacak alanin, Hatay Ili 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni plani,
mevcuttur. 1. Hatay Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 127 Sayili 24/05/2021 Tasdik
Tarihli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni planinda meskiin konut alan1 ve Tarimsal niteligi korunacak
alan1 olarak arazi kullanim karar1 getirilmistir.

Hatay Biiyiiksehir Belediye meclisinin 08.03.2019 tarih 68 sayili Karari ile onaylanan 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda Diisiik yogunlukta mesksin konut alani ile Tarimsal niteligi
korunacak alan olarak planlanmistir.
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Sekil 5: Parselin Mevcut 1/5000 élgekli nazim imar plant durumu

Mevcut 1/1000 Olgekli Imar Plan durumu

Tadilat alan1 1/1000 &lcekli Ilave Revizyon Uygulama Imar Planinda 0.30/0.60 yap1
yogunlugunda 2 kat Mesk(in konut alani, tarimsal niteligi korunacak alan ile Kuzeybati-Giineydogu
yoniinde 7 metre genisliginde imar yolu. Planlanmigtir. S6z konusu planlana imar yolunun gectigi
giizergahta betonarme yapilar bulunmaktadir. Yolun bu haliyle agilmas1 miimkiin olmadigindan Imar
plan1 tadilat1 yapilmasina elzem olmustur.
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Sekil 6: Alanin Mevcut 1/1000 6l¢ekli Imar Plant Durumu



1.2.2. Analizler
1.2.2.1. Arazi Kullanimi

Plan tadilat1 yapilan alan tarim ve konut alan1 olarak kullaniimaktadir.
1.2.2.2. Jeolojik Durum

Tadilat alan1 “Bakanlar Kurulu’nun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige
giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’nda 1. derece deprem bolgesine yer almasindan dolayz,
yapilacak yapilarda; 02/09/1997 giin ve 23098 miikerrer say1 ile 02/09/1998 giin ve 23390 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan, 01/01/1998 tarihinde yliriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” esaslarmma uyularak tim deprem oOnlemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir. Tadilat alaninda, su baskini, feyezan vb. dogal afet riski bulunmamaktadir.

1.2.2.3. Alanmin Fiziksel Durumu

Yolun Giizergahinin gegtigi alanda Kahramanmarag merkezli 6 subat tarihli deprem nedeniyle
parsel malikleri ikamet etmek i¢in konut amagh olarak kullanilan yapilar bulunmaktadir.

1.2.2.4. Yapt Yogunlugu

Yapilan imar Plan1 Degisikligi ile yap1 yogunlugu ve Sosyal donati alanlarinda degisiklik
yapilmamaistir.

2. ONERILEN DURUM
2.1. ONERIi 1/1000 OLCEKLIi iLAVE REViZYON IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

1/1000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'ne gore, imar
planinin stirekliliginin, biitiinliigliniin, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

Parselde Kuzeybati-Giineydogu yoniinde 7 metrelik imar yolu planlanmistir. Yolun gegctigi
giizergahta, Kahramanmaras merkezli 6 subat tarihli deprem nedeniyle parsel malikleri ikamet etmek
icin konut amagh olarak kullanilan yapilar bulunmaktadir. Bu durum parsel maliklerini magdur
etmektedir. Parsel maliklerinin magduriyetini gidermek ve Imar plamin uygulanabilirligi
saglayabilmek i¢in imar plan1 tadilat1 hazirlanmistir.

Hazirlana imar plani degisikliginde konut yapilarimin iistiinden gegen 7 metrelik imar yolun
giizergdh1 degistirmeden ve parselin iginden gececek sekilde kuzey yoniinde kaydirilmasi
onerilmistir Plan degisikligi ile imar yolunda kalan konut yapilarin imar yolunda kalmamasi
amagclanmistir.

Onerilen degisiklik ile Mekansal planlar Yapimi ydnetmeligin 26. Maddesine gore (Imar Plan1
Degisiklikleri) sosyal, altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi ve uygulanabilirliginin saglanmasi esas
alinmakta olup, yapilan 1/1000 6lgekli ilave revizyon Imar Plam degisikligi dngdriilen sosyal altyapi
donat1 alanlarinin standartlarini diigiiren bir nitelik tasimamaktadir.

Mekdnsal planlar Yonetmenliginin 24. Maddesi 2, bendi ‘°’Nazim imar planlar
tizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konum ile biiyiikliikleri, toplam

5



standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar planimin ana kararlarimi, siirekliligini,
biitiinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alan1 i¢inde kalmak sart1 ile
ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda
degistirilebilir.”’

Maddesi geregince 1/5000 6lgekli Nazim imar Planin ana kararlarini etkileyen bir
degisiklik olmadigindan; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 degisikli yapilmamustir.
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Sekil 7: Oneri 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon imar Plant Plan Tadilat

Plan degisikligine iliskin alan dagilimi asagdaki tabloda verilmistir.

MEVCUT ALAN DAGILIMI

Alan Adi Adet Oran Durum (m?)
MESKUN KONUT 1 277,80
TARIM ALANI 2 866,3
YOL 807,9
TOPLAM 1952

ONERI ALAN DAGILIMI

Alan Adi Adet Oran Durum (m?)
MESKUN KONUT 1 277,80
TARIM ALANI 2 976,10
YOL 698,10
TOPLAM 1952

2.2. PLAN NOTLARI

1-Acgiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu hiikiimleri, diger ilgili imar mevzuati
hakUmleri, meri 1/5000 Olgekli ilave revizyon nazim imar plani ile 1/1000 olgekli ilave
revizyon uygulama imar plani plan notlari ve hUkimlerine uyulacaktir.
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