DEFNE ILGESIi (HATAY)
HARBIYE MAH. 5391 ADA 39,40,43,49,51,52 VE 75 NO.LU
PARSELLERE AiT1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

A - GENELLEMELER

1. idari Konum:

Planlamasi yapilan alan, Defne ilcesine bagli Harbiye mahallesi sinirlan
icerisinde bulunan P36D13B2A no.lu uygulama imar plani paftasinda ve 5391
ada 39,40,43,49,51,52 ve 75 no.lu parseller lzerinde bulunmaktadir. Soz
konusu parseller toplam 18943m2 buyukluglindedir. 5391 ada 39,40,43,49 no.lu
parseller arsa vasfinda, 5391 ada 51 no.lu parsel sulu bahge ve ev vasfinda,
5391 ada 52 ve 75 no.lu parseller sulu bahge vasfinda olup sahislar
miulkiyetindedir.
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Planlama alani Defne ilgesi Harbiye mahallesinin yerlesim alanlar icerisinde

bulunmakta olup Antakya - Harbiye yoluna cephelidir.

2. iklim ve Bitki Ortiisii:

Hatay iklimi tipik Akdeniz iklimidir. Yazlari kurak ve sicak, Kiglari iliman ve yagishdir.

Ortalama 1s1 18.3 santigrat derecedir. inceleme alaninin karakteristik bitki 6rtiist

maki, zeytinlik, gam agaclaridir.

3. Sosyo-Ekonomik Bilgiler:

Hatay ili Ekonomik ydnden tarim ve sanayi kenti olarak degerlendiriimektedir.
Ozellikle tarim, ihracat ve nakliyecilik gelismis sektorlerdendir. Planlama alani olan

Harbiye Mahallesi ve civarinda halk; ticaret, tarim ve zeytincilikle ugragmaktadir.



4. Mikro Bolgeleme Etiit Raporu

Plan teklifine konu alaninda igerisinde bulundugu Defne ilgesine ait hazirlanan
Mikrobdlgeleme Etut Calismasi 11221 hektar Uzerinde 112 adet 1/2000 6lgekli pafta,
38 adet 1/5000 olgekli pafta olmak Uzere mulga Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
tarafindan 21.02.2018 tarihinde onaylanmistir.
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648 sayilh Kanun Hitkmiinde Kararname ile degisik 644 sayilh Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinin (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmigtir.
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MIKROBOLGELEME ETUD RAPORU ONAY SAYFASI

ONLEMLiI ALAN 2.1 (OA-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU
ALANLARINDA UYULACAK HUSUSLAR;

e YAP| PARSELININ ETKILENECEGI STABILITE SORUNLAR, PARSEL BINA BAZI ZEMIN
ETUTLERINDE YAPILACAK YAMAC BOYU AYRINTILI STABILITE ANALIZLERIYLE ORTAYA
KONMALIDIR.

e PARSELI ETKILEYECEK HER TURLU STABILITE SORUNUNA YONELIK MUHENDISLIK
ONLEMLERI, YAPILASMA ONCESI ALINMALIDIR.

e BU ALANLARDA YAPILACAK OLAN KAZILARDA VE OZELLIKLE DERIN KAZILARDA,
KENDIi VE KOMSU PARSELLER ILE GEVREDEKI YOLLARIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK
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SEKILDE, STABILITE PROBLEMLERINE KARSI GEREKLI ONLEMLER MUTLAKA
ALINMALIDIR.

e YAPI YUKLERI, STABILITE SORUNUNA NEDEN OLACAK ZEMIN SEVIYELERI| ALTINDAKI
STABIL JEOLOJIK BIRIMLERE TASITTIRILMALIDIR.

e YAP| PARSELINi VEYA KOMSU PARSELLERI TEHDIT EDECEK KAZI SEVLERI UYGUN
PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARI iLE KORUNMALIDIR.

e PARSELDE STABILITE SORUNUNA NEDEN OLACAK VE YAPI TEMELLERINiI OLUMSUZ
ETKILEYECEK YUZEY VE YERALTI SULARININ UZAKLASTIRMASINA YONELIK UYGUN
DRENAJ SISTEMLERI YAPILMALIDIR.

e EGIMIN YUKSEK OLDUGU YERLERDE OLASI STABILITE PROBLEMLERININ ONUNE
GECILMESI ACISINDAN TERASLAMA, EGIM DUSURME, KADEMELENDIRME VB. UYGUN
PROJELENDIRME YONTEMLERININ UYGULANMASI ONERILIR.

e CEVRE DRENAJI SAGLANMALI VE YAGMURLU MEVSIMLERDE OLUSAN YUZEY SULAN,
SIZINTI SULARI, KAYNAK SULARI VE YAPILARIN ATIK SULARI KAFA HENDEKLERI VE
BENZERI YONTEMLERLE ETKIiSIZLESECEK KADAR UZAKLASMALI, TEMEL KAZILARINDA
YER ALTI SUYUNA RASTLANAN KESIMLERDE DRENAJININ SAGLANMASI GEREKLIDIR.

e DOGAL VE KAZILAR SONRASI OLUSAN SEVLER, AGIKTA BIRAKILMADAN DAYANMA
YAPILARI VE BENZERI ONLEMLERLE DAHA GUVENLI HALE GETIRILMELIDIR.

« INCELEME ALANI iGERISINDEKIi KIRECTASI VE KiLLI KIRECTASI BIiRIMINDE KARSTIK
BOSLUK GOZLENMEMEKLE BIRLIKTE, BU BIRIMLER KINK-CATLAKLAR BOYUNCA SU
ALINCA ERIME OZELLIGINDEN DOLAYI ZEMIN TEMEL ETLERINDE DETAYLI OLARAK
IRDELENMELI GEREKMESI HALINDE ALINACAK ONLEMLER BELIRLENMELIDIR.

e YAPILASMAY| ETKILEYECEK HER TURLU STABILITE SORUNU ILE SISME, OTURMA,
TASIMA GUCU VB. SORUNA YONELIK ONLEMLER, PARSEL/BINA BAZI ZEMIN
ETUTLERINDEN ELDE EDILECEK SONUGCLARA GORE UZMAN MUHENDISLERCE
PROJELENDIRILMELI VE BELEDIYESI KONTROLUNDE UYGULANDIKTAN SONRA
YAPILASMAYA iZIN VERILMELIDIR.

e EGIMLI ALANLARDA USTTEKiI GEVSEK ZON KALINLIGI BELIRLENMELIDIR. TEMEL
KAZISI ILE HARFEDILECEK KADAR INCE iSE KALDIRILMALI BINA TEMELLERI REZIDIEL
ALTINDAKI KAYA BIRIMLERE TASITTIRMALIDIR.

e BINALARDAKI FARKLI OTURMALARDAN KAYNAKLI HASARLAR ONLEMEK IGIN,
TEMELLERIN AYNI JEOLOJIK, LITOLOJIK, JEOTEKNIK OZELLIKTEKI BIRIMLERIN
UZERINE OTURTTURULMASINA OZEN GOSTERILMELIDIR. FARKLI BIRIMLERE
OTURMASI GEREKEN TEMELLER ICIN UYGUN PROJELENDIRILMEYE GIDILMELIDIR.

e BU ITIBARLA YAPILASMA ONCESI HAZIRLANACAK ZEMIN VE TEMEL ETUTLERINDE
ZEMININ OTURMA, SISME, TASIMA GUCU OZELLIKLERiI VE DIGER JEOTEKNIK
HESAPLAMALAR ILE UYGUN TEMEL DERINLIGI VE TEMEL TiPi ONERILMELi VE
ALINACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

e BU ALAN IiGERISINDEKI TUM AKAR VE KURU DERELER iGIN PLANLAMA ONCESI
DSI'DEN GUNCEL GORUS ALINMALI VE BU GORUSE BAGLI KALINARAK PLANLAMAYA
GIDILMELIDIR.



5. Mevcut imar Durumu:

Planlama alani Defne ilgesi Harbiye mahallesinin yerlesim alanlar igerisinde
bulunmakta olup Antakya - Harbiye yoluna cephelidir ve ulasilabilirlik problemi
yoktur.

Planlama alani c¢evresinde yerlesik niifusa ait konut ve ticari yapilar ile
yerlesim alanlari bulunmaktadir.

MEVCUT 1/100000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI (YERLESIK ALAN — 3.DERECE
ARKEOLOJIK SiT ALANI)

Mevcut onayh 1/100000 olcekli Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan
olacak sekilde planlanmistir.
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Hatay Biiyliksehir Belediye Meclisinin 12.06.2025 tarih ve 241 Sayili Kararn ve Hatay Kiiltiir

Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 24.09.2025 tarih ve 6113 Sayili Karari ile uygun goriilerek
Hatay Biyiiksehir Belediye Meclisinin 13.11.2025 tarih ve 440 Sayili Karariyla onaylanan

1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

S

4



Planlama alanina ait hazirlanan 1/5000 6lgekli Koruma Amacli Nazim imar Plani
degisikligi; Hatay Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.06.2025 tarih ve 241 Sayili
Kararn ve Hatay Kiltiur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 24.09.2025 tarih
ve 6113 Sayili Karari ile uygun goriilerek Hatay Blylksehir Belediye Meclisinin
13.11.2025 tarih ve 440 Sayih Karariyla onaylanmistir. Onaylanan Koruma
Amaclhi Nazim imar Plani 04.12.2025 tarihinde 1 ay (30 giin) siireyle askida ilan
edilmis olup aski sureci bittikten sonra kesinlesmistir.
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MEVCUT 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

Mevcut onayli 1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planinda
karayoluna cepheli kisimlar Ayrik-4kat ve 0.30/1.20 yapi nizaminda Ticaret —
Konut Alani (TICK), i¢ tarafta kalan kisimlar ise Ayrik-3kat ve 0.30/0.90 yapi
nizaminda Yerlesik Konut Alani olacak sekilde planlanmisgtir. Planlama alani
icerisinde 1124m2 biyiikltigiinde Kiiltiurel Tesis Alani planlanmis olup Harbiye
— Antakya karayoluna baglanan 10m genisliginde imar yolu planlanmistir.
Planlama alanina bitisik durumda olan Harbiye Selahaddin Giizel ilkokulu
bulunmaktadir.

6. Basvuru Amaci:
S6z konusu parsellerin malikleri; onayh 1/5000 olgekli Koruma Amacgh Nazim
imar Plani degisikligine uygun olacak sekilde, mevcut yapilagsma ile zeminde
acik olan yollar dikkate alinarak parsellerine ait hazirlanmig olan ve ekte sunulan
1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin
onaylanmasini talep etmektedirler.




B - PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu parsellere ait Koruma Amagh Uygulama imar Plani degisikligi
projesi diizenlenirken;

e Mevcut plan biitiinliigii korunacak sekilde; karayoluna cepheli parseller
Ayrik-4kat ve 0.30/1.20 yapi nizaminda Ticaret — Konut Alani (TiCK), ic
kisimlarda kalan parseller ise Ayrik-3kat ve 0.30/0.90 yapi nizaminda
Yerlesik Konut Alani olacak sekilde planlanmigtir. Harbiye — Antakya
karayoluna baglanan 10m genisligindeki imar yolu kuzey yoéniine dogru
kaydirilarak yeniden diizenlenmis olup 7m genisligindeki yaya yolunun
surekliligi saglanmistir. Planlama alaninin ortasinda o6ngoriilen Kiiltirel
Tesis Alani bati yoninden ge¢cen 10m genisligindeki yola cepheli olacak
sekilde 1124m2 biyukluginde yeniden planlanmigtir. Kiltirel Tesis
Alanina mevcut planda oldugu gibi E:0.60 ve Yencok:6.50m yapi nizami
onerilmis ve yapi yaklagma mesafeleri 5m olacak sekilde plana islenmistir.

¢ Yogunluk artisina sebep olacak herhangi bir plan karar énerilmemistir.

5 . 5 /’ '
Yencok= = i
\G e . I St 71

I8E
T e am |

ONERI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN NOTLARI

1. KONUT ALANLARI

1.1. YERLESIK KONUT ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; AYRIK — 3 KAT VE 0.30/0.90'DIR.

1.2. PLAN ONAYINDAN ONCE RUHSATA BAGLANMIS YAPILARIN KAZANILMIS HAKLARI
SAKLIDIR.

2. TICARET-KONUT ALANLARI (TiCK)

2.1. BU ALANLARDA, TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET
VE KONUT KULLANIMLARININ BIRLIKTE VEYA TEK BASINA TICARET KULLANIMI YER
ALABILIR.




2.2. BU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA, PARSELIN TOPLAM EMSALININ
MAKSIMUM %80'i KONUT OLARAK KULLANILABILIR.

2.3. BU ALANLARDA GERGEK VE TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT; YURT, KURS, TICARI
KATLI OTOPARK, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER YAPILABILIR.

3. KULTUREL TESIiS ALANLARI

3.1. BU ALANLARDA TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK
UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERISi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIiBi
FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN GERGEK VEYA TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT
TESISLER YER ALABILIR.

KULTUREL TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL=0.60, YENCOK=6.50 M'DIR.

4. 1ll. DERECE ARKEOLOJIK SIiT ALANLARI:

KORUMA - KULLANMA KARARLARI DOGRULTUSUNDA YENi DUZENLEMELERE izZiN
VERILEBILECEK SIT ALANLARIDIR. BU ALANLARDA;

a) BELEDIYESINCE INSAAT izNi VERILMEDEN ONCE, ILGILI MUZE MUDURLUGU
UZMANLARI TARAFINDAN PARSELLERIN SIiT ALANINDA KALAN KISIMLARINDA
SONDAJ KAZISI GERCEKLESTIRILEREK, SONDAJ SONUGLARININ BU ALANLARLA
ILGILI, VARSA KAZI BASKANININ GORUSLERIYLE BIRLIKTE MUZE MUDURLUGUNCE
KORUMA KURULUNA ILETILIP KURUL KARARI ALINDIKTAN SONRA UYGULAMAYA
GECILEBILIR.

b) KORUMA KURULLARI, SONDAJ KAZISI YAPILACAK ALANLARA ILISKIN GENEL
SONDAJ KARARI ALABILIR.

c) TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINAMAZ; KiREQ,_'TA$, TUGL.A, MERMER, KUM, MADEN VB.
OCAKLAR ACILAMAZ; TOPRAK, CURUF, COP, SANAYI ATIGI VE BENZERI MALZEME
DOKULEMEZ.

d) TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK SEKILDE ILGILI
KORUMA KURULUNDAN iZIN ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE
AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

5. BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, iLGiSINE GORE;

o 3194 SAYILI “IMAR KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI” VE ILGIiLI YONETMELIK HUKUMLERI ILE MEVCUT
KORUMA AMAGLI UYGULAMA PLANI HUKUMLER| GECERLIDIR.

e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILKE KARARLARI
ILE “KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI VE GCEVRE DUZENLEME PROJELERININ
HAZIRLANMASI, GOSTERIMi, UYGULAMASI, DENETIMI VE MUELLIFLERINE ILISKIN
USUL VE ESASLARA AIT YONETMELIK” HUKUMLERINE,

e ARKEOLOJIK SiT ALANLARINDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU'NUN 658 SAYILI ILKE KARARINA,

e 2872 SAYILI “CEVRE KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
e 2634 SAYILI “TURIZMi TESVIK KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

e 7269 SAYILI “UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER NEDENIYLE ALINACAK TEDBIRLER
VE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

e 1593 SAYILI “‘UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU” VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
e "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE,
e "TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

e “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE,

e “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI” HUKUMLERINE,
e 5378 SAYILI “ENGELILER HAKKINDA KANUN” VE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE,
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e “OTOPARK YONETMELIGI” HUKUMLERINE,

VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE
GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERINE (KANUN, TUZUK,
YONETMELIK, TEBLIG) UYULACAKTIR.

_ ALAN KULLANIM TABLOSU (KAUIP)
FONKSIYON . -
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
KONUT ALANI 6025 m2 | %49.09 | 6761 m2 %55.08
TICK ALANI 1965m2 | 91600 | 1958m2 | %1595
KULTUREL TESIS 124 m2 | %9.16 | 1124 m2 %9.16
YOL 3160 m2 | %25.75| 2268 m2 %18.48
EGITIMALANI | o | 163 m2 %1.33
TOPLAM ALAN 12274 m2 | %100| 12274 m2 %100

Bilgi ve geregi icin ilgililere saygiyla sunulur.




