Defne ligesi (Hatay)
Degirmenyolu Mahallesi 4697 ada 389-390-391-392-393 no.lu parsellere ait
1/1000 Olgekli UIP Degisikligi

DEFNE BELEDIYESI (HATAY)
DEGIRMENYOLU MAH. 4697 ADA 389-390-391-392-393 NO.LU
PARSELLERE AIT
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU

A - GENELLEMELER

1. idari Konum:

Planlamasi yapilan alan, Defne ilgesine bagh Degirmenyolu mahallesi sinirlari
icerisinde bulunan P36d13a1a no.lu Uygulama imar Plani paftasinda ve 4697 ada
389-390-391-392-393 no.lu parseller Gzerinde bulunmaktadir. S6z konusu
parseller ARSA vasfinda ve 8130m2 biiyukliuginde olup sahislar
miulkiyetindedir. Plan tadilatina konu edilen alan 3712m2’dir.

UYDU GORUNTUSU (TKGM)




Defne ligesi (Hatay)
Degirmenyolu Mahallesi 4697 ada 389-390-391-392-393 no.lu parsellere ait
1/1000 Olgekli UIP Degisikligi

2. iklim ve Bitki Ortiisii:

Hatay iklimi tipik Akdeniz iklimidir. Yazlari kurak ve sicak, Kislari ihman ve yagighdir.
Ortalama 1s1 18.3 santigrat derecedir. Inceleme alaninin karakteristik bitki Ortusu

maki, zeytinlik, gam agaclaridir.

3. Sosyo-Ekonomik Bilgiler:

Hatay ili Ekonomik ydnden tarim ve sanayi kenti olarak degerlendiriimektedir.

Ozellikle tarim, ihracat ve nakliyecilik gelismis sektérlerdendir.

4. Mikro Bolgeleme Etiit Raporu

Plan teklifine konu alaninda igerisinde bulundugu Defne ilgesine ait hazirlanan
Mikrobolgeleme Etut Calismasi 11221 hektar Uzerinde 112 adet 1/2000 dlgekli pafta,
38 adet 1/5000 Olgekli pafta olmak Uzere miulga Cevre ve S$ehircilik Bakanhgi

tarafindan 21.02.2018 tarihinde onaylanmistir.
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Mikrobdlgeleme etlt raporunda plan teklifine konu alan yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alanlar 5.1 Onlem Alinabilecek Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar (O.A.-5.1)
kapsaminda kalmaktadir. Bu alanlarda zemin niteligi ve uyulmasi gereken hususlar
asagida verilmistir

inceleme alaninda egimin % 0-10 arasinda diiz ve diize yakin oldugu ve jeolojisini
genellikle Alivyon ve yer yer Samandagd Formasyonu ve Tepehan Formasyonu
reziduel birimlerin olugturdugu alanlardir.

Yapilan c¢alismalar sonucunda Aldvyonun hakim oldugu alanlarda sivilasma
beklenmemektedir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktari kabul
edilebilir sinirlar igerisinde kalmaktadir. Ancak allivyon, Samandad Formasyonu ve
Tepehan Formasyonu reziduel birimler yanal ve dusey dnde heterojen 0zellige sahip
olduklarindan farkli ve ani oturma gibi muhendislik sorunuyla karsilagilabiri ayrica
"duguk-orta-yuksek-cok yuksek" sisme derecesine sahip killerde sismeden
kaynaklanacak muhendislik sorunlari nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan "Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar" olarak
degerlendirilmis ve rapor ekinde, vyerlesime uygunluk haritasinda "OA-5.1"
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;
» Zemin-temel etutlerinde temel etki derinligi boyunca sisme, oturma, farkli oturma,
tasima gucl, sivilagsma, zemin buyutmesi, hakim peryotirdelenerek gerekmesi
halinde alinacak miuhendislik dnlemleri belirlenmelidir.
» Allivyon, Samandag Formasyonu ve Tepehan Formasyonu reziduel birimlerde
belirlenen sisme problemine yonelik ayrintili  ¢alismalarin  yapilarak sisme
problemlerine yonelik alinabilecek zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.
» Allvyon birimler heterojen 06zellikte olup, yanal ve dusey ydnde farkhliklar
gOstereceginden yapi temlerinde farkli ve ani oturmalar sebep verebilecegi hesap
edilerek oturma problemine karsi uygun temel tipi gelistiriimelidir.

e inceleme alanindaki siirekli akar ve mevsimsel akis gdsteren tim ana ve tali

dereler icin sellenme ve taskin riski agisindan planlama éncesi giincel DSI
gOrus alinmali ve bu goruse bagli kalinarak planlamaya gidilmelidir.

e Mevcut ve kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e Yeraltisuyu, yluzey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

e Yap! temelleri ayni jeolojik, litolojik ve jeoteknik 6zellikteki homojen birimler
uzerine oturtulmahdir.

e Yol, alt yapi, komgu parsel ve bina guvenligi saglanmadan kazi islemi
yapiimamaldir.

e AlUvyon birimlerde yeraltisuyu ylzeye yakin oldugundan derin temel ve
yapilacak bodrumlu yapilarda yeraltisuyuna kargi gerekli dnlemler alinmalidir.

e Zemin ve temel etut calismalarinda temel tipi ve temel derinligi ile yapi
yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima gucl vb.) ile Alivyonda sivilasma riski irdelenerek olasiproblemlere
karsi alinabilecek mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.
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e AlUvyon birimlerde yeraltisuyu ilk 10 m. oldugundan ve heterojen zeminler
oldugundan gevsek-orta kumlu seviyelerde sivilagsma gelisebileceginden
zemin etutlerinde irdelenerek gerekmesi halinde alinacak dnlemler
belirlenmelidir.

5. Mevcut imar Durumu:

Planlama alani Degirmenyolu mahallesine ait imar plani icinde, Antakya -
Degirmenyolu yolunun bati yonunde i¢ kisimlarda bulunmakta olup 10m genigliginde
planlanan imar yoluna cephelidir ve ulagilabilirlik problemi yoktur.

Mevcut onayli 1/100000 olcekli Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan olacak
sekilde planlanmistir.

(o™

MEVCUT 1/100000 OLCEKLiI CEVRE DUZENI PLANI (KENTSEL YERLESIK ALAN)

Defne ilce merkezi ve yakin ¢evresini kapsayan 1/5000 olcekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani 08.03.2019 tarih ve 68 sayili Hatay Bliyuksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanmistir.
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MEVCUT 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Parsellerin bulundugu bolgeyi de kapsayan ve yirurlikte olan 1/5000 olcekli
llave ve Revizyon Nazim Imar Planinda s6z konusu parsel Dusuk Yogunlukta
Mevcut Konut Alani olacak sekilde planlanmistir.

Planlama alani Antakya — Degirmenyolu yolunun bati yoninde i¢ kisimlarda
bulunmakta olup 10m genigliginde planlanan imar yoluna cephelidir ve gevresinde
konut alanlari ile tarimsal amacl kullanilan imarh alanlar bulunmaktadir.
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MEVCUT ONAYLI MER’i 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

S6z konusu parseller mer’i onayh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda; Ayrik
2kat ve 0.30/0.60 yapi nizaminda Yerlesik Konut Alani olacak sekilde
planlanmigtir. Parsellerin cephe aldigi 10m genigligindeki yola baglanan 7m
genisligindeki yollar nakis parsel olusumuna sebep olmaktadir. Parsellerin
geometrik yapisina uygun olarak tasarlanmayan 7m genisligindeki yollar
mevcut planh haliyle magduriyetlere sebep olmaktadir.

6. Basvuru Amaci:

Defne ilgesi Degirmenyolu mahallesinde bulunan s6z konusu arsa vasifli 4697
ada 389-390-391-392-393 no.lu parsellerin geometrik yapisi ile uyumlu — nakis
parsel olusumunu giderecek sekilde, imar mevzuati dikkate alinarak
hazirlanmis olan ve ekte sunulan “7m genigligindeki yollarin yeniden
diizenlenmesi” amagh 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin
onaylanmasi talep edilmektedir.
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B - PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu parsellere ait 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi projesi
duzenlenirken;

Defne ilgesi Degirmenyolu mahallesinde bulunan s6z konusu arsa vasifli 4697
ada 389-390-391-392-393 no.lu parsellerin geometrik yapisi ile uyumlu — nakis
parsel olusumunu giderecek sekilde, imar mevzuati dikkate alinarak; 7m
genisgligindeki yaya yollari yeniden planlanmigtir. Parsellerin yerlesik konut
alani kullanim karari ile mevcut yapilagma nizami aynen korunmustur.

Plan tadilati teklifi mekansal planlar yapim yonetmeliginin EK_1d uygulama
imar plani gosterimler tablosu dikkate alinarak hazirlanmig olup yogunluk
artisina sebep olacak herhangi bir plan karari 6nerilmemistir.
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ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI
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PLAN NOTLARI

1.PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGIi, 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE BAGLI YONETMELIK
HUKUMLERI iLE MEVCUT PLAN NOTLARI GEGERLIDIR.

2.AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARA AT MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.CEVRE KiRLILIGINE KARSI GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.
4.0TOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

Bilgi ve geregdi igin ilgililere saygiyla sunulur.




