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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE MEVCUT DURUMU

Tavuklu Mahallesi; Akdeniz Bolgesi’nin Hatay Ili’nin Defne Ilcesi’nde yer almaktadir. imar
degisikligine konu; P36-D-08-D-1-D no’lu Ilave ve revizyon uygulama imar plan paftasinda yer
almaktadir. 126 Ada 2 ve 3 nolu parsellerin kuzeybatisinda planlana imar hattin1 kapsamaktadir.

Koceren Antakya’ya bagli Mahaller iken, 6 Aralik 2012 tarihinde Gazete’ de yayimlanan “6360
sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmas: ile Bazi Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”a gore kurulmus ve ilin biitiin sinirlart Hatay
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil edilmistir. S6z konusu Tavuklu Kogeren Mahallesi merkez
ilcelerden biri olan Defne Ilgesi smirlar igerisinde kalmistir. Mahalle Defne’nin kuzeybatisinda yer
almakta olup Tailat alan1 Kogeren Mahallesinin giineydogusunda yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke'deki Konumu
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Sekil 2: Planlama Alaninin Akdeniz Bolgesi'ndeki Konumu



https://tr.wikipedia.org/wiki/6_Aral%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/2012

Sekil 3: Defne Ticesi'nin Ildeki Konumu

1.1. PLANLAMA ALANININ FiZIiKi YAPISI
Imar plani degisikligi yapilan alan1 %0-2 aras1 diiz bir yaprya sahiptir.

Osmaniye

Gaziantep

Sekil 4: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii



1.2. MEVCUT ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

1.2.1.  Ust Olgekli Plan Durumu

Imar Plan1 Degisikligi yapilacak alanin, Hatay ili 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni mevcuttur.
Hatay Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 127 Sayili 24/05/2021 Tasdik Tarihli 1/100000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda Meskun konut alani olarak arazi kullanim karar1 getirilmistir.
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Sekil 5: Parsellerin CDP Durumu

Hatay Biiyiiksehir Belediye meclisinin 08.03.2019 tarih 68 sayili Karar1 ile onaylanan 1/5000
olcekli Revizyon Nazim Imar Planinda Diisiik yogunlukta Meskun Konut Alani ile Egitim Alan
olarak planlanmstir.
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Sekil 6: Parsellerin Mevcut Nazim Imar Plan: Durumu

Mevcut 1/1000 Olgekli imar Plan durumu
Tadilat alan1 1/1000 &lgekli Ilave Revizyon Uygulama Imar Planinda (A-3) 0.40/1,20 ve (A-2)
0.30/0.60 yap1 yogunlugunda Ayrik Nizam 3 ile 2 kat meskun konut alani, egitim alan1 ve parselin
icinden gecen 7 metre genisliginde imar yollar1 olarak planlanmstir. Parsellerin kuzey cephesinde



Ayrik nizam 3 kat (A-3) planlanan muhtelif genislikteki kadastro yolun hali hazirda 126 ada 2 ve 3
nolu parsel malikleri tarafindan yol olarak kullanilmaktadir. S0z konusu planlanan imar hattinin
mevcut hali Imar uygulamasinda 125 ada 9 nolu parsele ihdas edileceginden 126 ada 2 ve 3 nolu
parsel malikleri mevcutta yol olarak kullanildigindan gegit haklar1 engellenecektir. Bu durum 126
ada 2 ve 3 nolu parsel malikleri magdur durumda kalacaktir.
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Sekil 7: Alanin Meveut 1/1000 6lcekli fmar Plan: Durumu

1.2.2. Analizler
1.2.2.1. Arazi Kullanimi

Konut, ve bahge olarak kullanilmaktadir.
1.2.2.2. Jeolojik Durum

Tadilat alan1 “Bakanlar Kurulu’nun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiiriirliige
giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’nda 1. derece deprem bolgesine yer almasindan dolayz,
yapilacak yapilarda; 02/09/1997 giin ve 23098 miikerrer say1 ile 02/09/1998 giin ve 23390 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan, 01/01/1998 tarihinde yiiriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyularak tiim deprem Onlemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir. Tadilat alaninda, su baskini, feyezan vb. dogal afet riski bulunmamaktadir.

1.2.2.3. Alanin Fiziksel Durumu

Topografi olarak diiz bir yapiya sahiptir.

1.2.2.4. Yapt Yogunlugu

Yapilan imar Plam Degisikligi ile yap1 yogunlugunda azalis yapilmistir.



2. ONERILEN DURUM
2.1. ONERI 1/1000 OLCEKLIi ILAVE REViZYON IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

Imar Plani’nda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne goére, imar planinimn siirekliliginin,
biitiinliigliniin, sosyal ve teknik altyapir dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik
ve nesnel gerekgelere dayanilarak 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi yapilir.

S6z konusu madde geregince Imar Palaninin uygulanabilirligini saglayabilmek ve parselde
mevcut olan yapilar1 kuruyabilmek ile 3194 sayili Imar Kanunda belirtilen Imar parseli standartlar:
saglayabilmek icin 1/1000 O6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi hazirlanmistir. Yapilan plan
degisikliginde parselin 3 kat olarak planlana kismin 125 ada 9 nolu parselin nakis birakmayacak
sekilde diizenlenerek imar hattinin halihazirda agik olan kadastro yolunun 126 ada 2 ve 3 nolu
parsellere ihdas edilecek sekilde kaydirilmasi onerilmistir. Imar hattinin kaydirilmas: ile niifus
yogunlugunda azalis saglanmistir. Plan degisikligi alaninda mevcutta bulunan yolun 126 ada 2 ve 3
nolu parsel malikleri tarafindan kullanilan kismin s6z konusu parsellere ihdas edilmesi
amaglanmustir.

Onerilen degisiklik ile Mekansal planlar Yapimi yonetmeligin 26. Maddesine gore (Imar Plan
Degisiklikleri) sosyal, altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi ve uygulanabilirliginin Saglanmas1 esas
alinmakta olup, yapilan 1/1000 oOlcekli ilave Revizyon Imar Plami degisikligi ongériilen sosyal
altyap1 donat1 alanlarinin standartlarini diigiiren bir nitelik tagimamaktadir..
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Sekil 7: Oneri 1/1000 blg;ek;i ilave Revizyon Imar Plant Plan Tadilat

2.2. PLAN NOTLARI

1-ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI VE DIGER
ILGILI IMAR MEVZUATI HUKUMLERI VE HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ
08.03.2019 TARIH 68 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI REVIZYON
NAZIM iIMAR PLANI NOTLARI VE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.




