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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE MEVCUT DURUMU

Kocgeren Mahallesi; Akdeniz Bolgesi’nin Hatay ili’nin Defne Ilgesi’nde yer almaktadir. Imar
degisikligine konu parsel; P36-d-08a-4-a no’lu Ilave revizyon uygulama imar plani paftasinda yer

almaktadir. 116 Ada 5 nolu parselin icenden gegen 7 metre genisligindeki imar yolunun
kapsamaktadir.

Koceren Antakya’ya bagli Mahalle iken , 6 Aralik 2012 tarihinde Gazete’ de yayimlanan “6360
sayili On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”a gore kurulmus ve ilin biitiin sinirlar1t Hatay
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil edilmistir. S6z konusu Kogeren Mahallesi merkez ilgelerden
biri olan Defne ilgesi smrlar igerisinde kalmistir. Mahalle Defne’nin kuzeybatisinda yer almakta
olup Tailat alan1 Kogeren Mabhallesinin orta kisminda yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke'deki Konumu
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Sekil 2: Planlama Alanimin Akdeniz Bélgesi'ndeki Konumu


https://tr.wikipedia.org/wiki/6_Aral%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/2012
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Sekil 3: Defne Ticesi'nin Ildeki Konumu

1.1. PLANLAMA ALANININ FiZiKi YAPISI
Imar plan1 degisikligi yapilan alan1 %0-20 aras1 egimli bir yapiya sahiptir.

Sekil 4: Planlama Alanimin Uydu Gériintiisii

1.2. MEVCUT ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

1.2.1.  Ust Olgekli Plan Durumu

Imar Plam Degisikligi yapilacak alanm, Hatay ili 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni, mevcuttur. 1.
Hatay Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 127 Sayili 24/05/2021 Tasdik Tarihli 1/100000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda Meskiin konut alan1 olarak arazi kullanim karar1 getirilmistir.



PLAN m

Sekil 5. Parsellerin CDP Durumu

Hatay Biiyiiksehir Belediye meclisinin 08.03.2019 tarih 68 sayili Karar1 ile onaylanan 1/5000
olcekli Revizyon Nazim Imar Planinda Diisiik yogunlukta Meskiin konut alani ile Tarimsal niteligi
korunacak alan olarak planlanmustir.
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Sekil 6: Parsellerin Mevcut N/P Durumu

Mevcut 1/1000 Olgekli imar Plan durumu
Tadilat alan1 1/1000 &lgekli ilave Revizyon Uygulama Imar Planinda 0.20/0.40 yap1
yogunlugunda 2 kat Meskiin konut alani, Tarim alani ve parselin iginden gegen 7 metre genisliginde
imar yollar1 olarak planlanmistir. S6z konusu planlanan imar yollar1 Gegtigi giizergahta halihazirda
kullanilmakta betonarme yapilar bulunmaktadir.



Sekil 7: Alanin Meveut 1/1000 6lgekli fmar Plan: Durumu

1.2.2. Analizler
1.2.2.1. Arazi Kullanimi

Konut, ve bahge olarak kullanilmaktadir.
1.2.2.2. Jeolojik Durum

Tadilat alan1 “Bakanlar Kurulu’nun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiirtirliige
giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’nda 1. derece deprem bolgesine yer almasindan dolayi,
yapilacak yapilarda; 02/09/1997 giin ve 23098 miikerrer say1 ile 02/09/1998 giin ve 23390 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan, 01/01/1998 tarihinde yiiriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” esaslarmma uyularak tiim deprem Onlemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir. Tadilat alaninda, su baskini, feyezan vb. dogal afet riski bulunmamaktadir.

1.2.2.3. Alanmin Fiziksel Durumu
Topografi olarak egimli bir yapiya sahiptir.
1.2.2.4. Yapt Yogunlugu

Yapilan Imar Plam Degisikligi ile yapt yogunlugu ve Sosyal donat1 alanlarinda degisiklik
yapilmamustir.

2. ONERILEN DURUM
2.1. ONERI 1/1000 OLCEKLI ILAVE REVIiZYON IMAR PLANI DEGISIKLiGI

Nazim Imar Plani’nda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'ne gore, imar planmin
stirekliliginin, biitiinliigiiniin, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1
amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi
yapilir.



S6z konusu madde geregince Imar Palaninin uygulanabilirligini saglayabilmek ve parselde
mevcut olan yapilar1 kuruyabilmek ile 3194 sayil1 Imar Kanunda belirtilen Imar parseli standartlar:
saglayabilmek icin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir. Yapilan
degisikliginde parselde mevcut yapilar1 kuruyabilmek igin parselin icinden gecen 7 metrelik imar
yolunu Parsel malikleri aralarindaki paylagimin saglana bilinmesi i¢in yeniden diizenlenmistir.

Alan Kullanim Tablosu

FONKSYON|Mevcut imar Plani Alan (m?) Oneri imar Plani Alan (m?)
KONUT 192,80 337,64

TNKA 486,70

YOL 366 707,86

TOPLAM (1045,50 1045,50

Onerilen degisiklik ile Mekansal planlar Yapimi yonetmeligin 26. Maddesine gore (Imar Plan
Degisiklikleri) sosyal, altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi ve uygulanabilirliginin Saglanmas1 esas
alinmakta olup, yapilan 1/1000 6lgekli ilave revizyon imar Plam degisikligi dngériilen sosyal altyap:
donati alanlarinin standartlarini diigiiren bir nitelik tagimamaktadir.
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Sekil 7: Oneri 1/1000 OIgekli' Tlave kéi;_izyon Imar Plani Plan Tadilati

Yapilan Uygulama Imar Plami degisikligi ile arazinin etkin ve daha verimli bir kullanisa
dontstiiriilmesi amaglanmustir.

2.2. PLAN NOTLARI

1-ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI VE DIGER
ILGILI IMAR MEVZUATI HUKUMLERI VE MERI 1/5000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM
IMAR PLANI ILE 1/1000 OLCEKLI ILAVE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
NOTLARI VE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.



MEVCUT DURUM




