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1. ULKE ve BOLGE iCINDEKI YERI

1.1. GENEL TANIM

Hatay ili Gilkemizin giineyinde, iskenderun korfezinin dogu kiyilarinda yer alir. Batidan Akdeniz,
gliney ve dogudan Suriye, kuzeybatidan Adana, kuzeyden Osmaniye ve kuzeydogudan Gaziantep
ile cevrilidir. Hatay; Antakya, Altindzii, Arsuz, Belen, Defne, Dértyol, Erzin, Hassa, iskenderun,
Kirikhan, Kumlu, Payas Reyhanli, Samandag ve Yayladagi ilcelerinden olusur.

Hatay ili Glkemizin giineyinde, iskenderun kérfezinin dogu kesiminde yer alir. Akdeniz’in dogu
seridinde 35° 52' - 37° 4' kuzey enlemleri ile 35° 40' - 36° 35' dogu boylamlari arasinda yer alan
Hatay'in dogusunda ve glineyinde Suriye, batisinda Akdeniz, kuzeybatisinda Adana, kuzeyinde
Osmaniye ve kuzeydogusunda Gaziantep bulunur. Yizdlcimua 5.524 km? ile Turkiye yizélgiminin
%0.70'ini olugturmaktadir. Deniz seviyesinden ortalama ytiksekligi (rakimi) 100 m.dir.

Hatay ilinin, yluzélgim en buyk ilgesi 715 km? ile Kirikhan iken, merkez ilgesi olan Antakya ise 703
km? ile ikinci ilgesi konumundadir. Bununla beraber yiizélcimi bakimindan en kuclk ilcesi ise
155 km? ile Defne’dir.

Hatay, 2 Eylul 1938 — 23 Temmuz 1939 tarihleri arasinda 10 ay 21 glin mustakil bir devlet olarak
idare edilen Hatay, Hatay Millet Meclisi’'nin 29 Haziran 1939 tarihinde aldig karar ile 23 Temmuz
1939’ da Turkiye’nin 63. vilayeti olarak anavatana katilmistir. 2013 yilinda Biyuksehir olmustur.
Hatay’da Biyliksehir Belediyesi’'nin yani sira 15 ilce belediyesi ve bu belediyelere bagl 593 mahalle
bulunmaktadir.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)’ne gére 2020 yil itibariyla Hatay ilinin toplam niifusu
1.659.320 kisi olup Tirkiye toplam nifusunun yalnizca %1.98’ini olusturmaktadir.

Harita 1: Hatay ili, Defne ilcesi Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Defne ilcesi, idari yonden Hatay iline bagh bir ilcedir. Defne ilgesi Hatay’a 3-5 km uzaklikta ve
Antakya Merkez ilcesine glineyden komsu ilcedir. YUzolguimu 155 km? olarak bilinmektedir.
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1.2. IDARIi BOLUNUS

Hatay ili planlama alaninin icinde bulundugu Defne ilcesi inénii Mahallesi ile birlikte Antakya,
Altinézii, Arsuz, Belen, Defne, Dértyol, Erzin, Hassa, iskenderun, Kirikhan, Kumlu, Payas Reyhanli,
Samandag ve Yayladagl olmak {(zere 15 ilgeye sahiptir. Defne, Hatayil merkezine en
yakin ilgelerinden biridir (3-5 km).

6360 Sayili On Dért ilde Biiyiiksehir ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkkmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun yirirliige girmeden 6nce Hatay ilinde 12 ilge,
76 belediye, 362 koy ve diger yerlesmelerden olusan bir ildi. 6360 sayili kanundan sonra
blyiksehir belediyesi ve 15 ilceden olusan yerel yonetim birimleri kurulmus; il sinirlari baytksehir
belediye sinirlari ile gakismistir.

06.12.2012 Tarih ve 28489 sayili Resmi gazete de yayimlanan 6360 sayili kanunun 1. Maddesi
kapsaminda Hatay ili’nin biitiin sinirlarini biinyesine alan Hatay Biiyiiksehir Belediyesi kurulmustur.
Ayni yasanin ilge kurulmasi ve sinirlarinin belirlenmesi basligl altinda bulunan 2. maddesinin (7)
bendinde Defne ilgesi ve Defne Belediyesi kurulmustur.

Son verilere gore, Hatay ilinde 15 ilgesi bulunurken, planlama alaninin iginde bulundugu Defne
ilcesinin ise 37 adet mahallesi bulunmaktadir.

Harita 2: Hatay ili, Defne ilgesi idari Sinir Haritasi
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1.3. BOLGESEL DOGAL YAPI

Hatay ili tlkemizin giineyinde, iskenderun kérfezinin dogu kiyilarinda yer alir. Batidan Akdeniz,
gliney ve dogudan Suriye, kuzeybatidan Adana, kuzeyden Osmaniye ve kuzeydogudan Gaziantep
ile cevrilidir. Hatay; Antakya, Altindzii, Arsuz, Belen, Defne, Dértyol, Erzin, Hassa, iskenderun,
Kirikhan, Kumlu, Payas Reyhanli, Samandag ve Yayladag ilgelerinden olusur. YUzolgimu goller
hari¢ 5.524 km? olup, il topraklarinin %46,1’ini daglar, %33,5’ini ovalar ve %20,4’Gn0 platolar
olusturur.
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il sinirlari icerisinde Alt Paleozoyik’'ten giinimiize kadar biitiin jeolojik devirlere ait birimleri
gormek mumkindir. Giney Amanoslarda Mesozoyik yash ofiyolitler yogunlukta iken, orta
Amanoslar’da Paleozoyik ve Mesozoyik yasli kalkerler yiizeylenmektedir. ilin giiney ve giineydogu
kesimlerinde ise Tersiyer yash kalkerler hakimdir. Amik Ovasi, akarsu vadileri ve kiy1 ovalari
Kuvaterner yasl altvyal dolgularla kaplidir. Bu dolgular Hassa yakinlarinda geng bazalt akintilari ile
ortilmustur.

Hatay ve gevresi yogun tektonizmaya maruz kaldigindan yeryuzi sekilleri agisindan gesitlilik
gosterir. Baslica ylizey sekilleri; dag, plato ve ovalardan olusur. En 6nemli daghk alan, Amik
ovasinin iginde yer aldigi graben alani ile Akdeniz arasinda adeta bir set gibi ylkselen ve
kuzeydogu-glineybati yonlinde uzanis gosteren Amanos Daglari’dir. Bu daglarin il icindeki en
yiksek noktasini Hassa’nin batisindaki Migir Tepe (2240 m) olusturur.

Amanos Daglar’'nin dogusunda, daglarin uzanisina paralel graben alani yer alir. Bu grabenin
tabaninda Amik Ovasi bulunur. Bu ova ilin en dnemli ve en verimli tarim alanini olusturur. ildeki
diger 6nemli ovalar ise; iskenderun korfezinin dogu ve kuzeydogu kesiminde siralanmis olan
iskenderun, Dortyol, Payas ve Erzin Ovalari ile Asi Nehri’nin denize dékiildigi yerde bulunan Asi
Delta Ovasi’dir. ilin glineyinde, Asi nehri ile Suriye siniri arasinda kalan ve yikseltisi 400-900 m’ler
arasinda degisen alan Kuseyr Platosunu olusturur. Plato Uzerinde yer yer tepelikler ve minferit
Keldag (Kilic Dag1 1730 m) yiikseltisi dikkat ceker.

ilde yazlari sicak ve kurak, kislari ise ilik ve yagisli karakteristik Akdeniz iklimi egemendir. Yillik
sicaklik ortalamalarinin 15.1 - 20 °C dereceler arasinda degistigi Hatay’'da aylik sicaklik ortalamalari
yaz aylarinda en fazla, kis aylarinda ise en disik degerlere ulasir.

ilde yillik ortalama toplam yagis miktari 562.2-1216.3 mm’ler arasinda degisir. En fazla yagis kis
aylarinda, en az yagis yaz aylarinda diser. Yagista dikkat ¢ceken bir diger 6zellik ise Dortyol’'un
dogusundaki Amanos Daglar’'nin denizden gelen hava akimlarina dik uzanis géstermesi ve buna
bagli olusan orografik yagislardan dolay yillik ortalama 1500 mm civarinda yagis almasidir.

Hatay ilinin en 6nemli akarsuyu, kaynagini Libnan’daki Bekaa Vadisi’'nden alan Asi Nehri’dir.
Nehrin toplam uzunlugu 556 km olup, lg¢ Ulkeye yayillmis bulunan(Turkiye, Suriye, Libnan) su
toplama alani ise 20.847 km?¥dir. Diger 6nemli akarsular ise; Asi Nehri’nin kollari olan
Kugukkaragay, Blylkkaragay Afrin ve Karasu gaylaridir. Amik Golu kurutulduktan sonra ilde biylk
dogal gol kalmamistir. Balik (Golbasi) Golu ve Yenisehir Gola gibi kuglk goller giinimizde de
varliklarini sirdirmektedirler. Ayrica Yarseli ve Yayladagi baraj gélleri bulunur.

iklim 6zelliklerine paralel olarak ilin dogal bitki értiisii ormanlardan olussa da giiniimiizde bircok
bblgede ormanlar tahrip edilmis, yerlerini maki tiirleri almigtir. Bunlar mersin, defne, kegiboynuzu,
zakkum, delice ve katirtirnagi gibi bodur bitki tirlerinden olusur. Makilerin de tahribata ugradigi
alanlarda ise odunsu bitkilerden olusan garig topluluklari ortaya c¢ikmistir. Buglin insan
tahribatindan uzak ve korunan alanlarda kizilgam karagam, géknar, mese ve ardig gibi turlerden
olusan karisik ormanlar yer alir. Ayrica Amanos Daglar’'nin Doértyol’'un dogusuna denk gelen
kisminda kayin, findik ve thlamur gibi Karadeniz bitki 6rtistine ait tirler géralir.
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2. FiZIKSEL YAPI — CEVRESEL KAYNAKLAR

2.1. DEPREM DURUMU

Hatay afet riskinin yliksek oldugu bir sehirdir. AFAD verilerine gore Hatay il merkezi yikic
blylklikte bir depremin merkezi olmakla birlikte 1. derece tehlikeli deprem bdlgesindedir. Hatay
merkezden gegen en yakin ve en fazla tehlikeyi olusturan fay hatti Dogu Anadolu Fay Sistemi ve
kent merkezinin tizerinde bulunan genc faylardir.

Antakya, tarih boyunca depremlerle en ¢ok yikilmis sehirlerden biridir. Bilinen 6nemli
depremler M.O. 148, 130, 83-90 arasi, M.S. 35,37 ve 41-45 arasi, 115, 341, 365, 396, 458, 526, 528
ve 531-534 arasi, 532, 551, 557, 588, 589 yillarinda meydana gelmistir. Bunlardan en siddetli ve en
¢ok can kaybina yol agani, 29 Mayis 526 aksami meydana gelen depremdir. Bu depremde 250.000
kisi 6lmiis ve Antakya ile birlikte Defne ve Seleukia Pieria de yerle bir olmustur. 528 yilinda
meydana gelen deprem de en az 6nceki kadar siddetliydi, ama can kaybi daha az oldu. 846 veya
847 yilinda meydana gelen depremde Antakya ve Musul’da 20.000 kisi 6ldi. 868 depreminde ise
Antakya’da butln evler yikildi, kale burclari harap oldu. Mart 1054’de Antakya’da meydana gelen
depremde 10.000 kisi oldi. 13 Agustos 1822'de Antakya'da meydana gelen depremin
blyuklGginin 7.0 oldugu tahmin ediliyor. 20 binden fazla kisinin 6limine neden oldugu tahmin
edilmektedir.

Ginlmuizde ise 6 Subat 2023 tarihinde saat 04.17'de Kahramanmaras'in Pazarcik ilcesinde 7,7
blyuklGginde, ayni giin saat 13.24'te ise 7,6 biylkliglinde baska bir deprem daha meydana geldi.
S6z konusu depremde en ¢ok etkilenen illler arasinda Hatay ili de bulunmaktadir.

S6z konusu bolge 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yirirlige giren
Turkiye Deprem Bolgeleri Haritas’'na gore 1. Derece deprem bdlgesi sinirlar igerisinde
kalmaktadir. Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik ozellikleri de dikkate alinarak, yapilasma
esnasinda depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve Deprem Yonetmeligine uyulmalidir.

Hatay ilinin tamami 1. Derece deprem bdlgesinde kalmakta oldugundan Plan degisikligine konu
alan da 1. Derece deprem bolgesidir.

Harita 3: Hatay ili Deprem Durumu
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA
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Deprem Arastirma Dairesi’nin Hatay ili icin hazirladigi “Deprem Bélgeleri Haritasina gére 1. derece
deprem bolgesi icinde yer almaktadir. Planlama yapilacak alan olan Harbiye Mahallesinin tamami
1. Derece deprem bolgesinde kalmaktadir.

2.2. JEOLOJIK-JEOTEKNiIK DURUMU

Hatay ili, Defne ilgesinin tamami kapsayan ve plan degisikligi konu alani da icerisine alan
imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin
28.09.2211 giin ve 102732 sayil genelgesi geregince 21.02.2018 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginca onaylanmistir.

S6z konusu onayli raporda, arazi gozlemleri, sondaj g¢alismalari, jeofizik &lglimler,
paleosismolojik c¢alismalar ile laboratuvar verileriyle yapilan analiz ve hesaplamalar sonucu
yerlesime uygunluk acisindan “Onlemli Alanlar 5.1 (0.A.-5.1)”, “Onlemli Alanlar 2.1(0.A-2.1)”,
“Onlemli Alanlar 2.3 (0.A-2.3)”, “Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA- 2.3)” ve “Afete Maruz Bolge
(AMB) olmak lizere 5 kategoride degerlendirilmistir. Bununla birlikte, s6z konusu afet maruz
bolgeler Antakya ilcesi, Kuruyer mahallesi sinirlarinda yer almakta olup, bu nazim imar plani
sinirlari disinda kalmaktadir.

Plan degisikligine konu Iinéni (Toygarl) Mahallesi ise yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemli Alanlar 2.1(0.A-2.1)” “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
kategorisinde yer almaktadir.

Jeolojisi Allivyon Yelpazesi, Traverten, Samandag formasyonu, Nurzeytin formasyonu,
Tepehan formasyonu, Sofular formasyonu, Balyatag formasyonu, Okgular formasyonu ve Hatay
ofiyolitlerinin olusturdugu, egimi %10-40 araligindaki alanlar “O.A.2.1” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda heyelan, kaya dismesi vb. kiitle hareketleri gbzlenmemis olmakla birlikte,
inceleme alaninin bu kesimlerinin egimli olmasi, bozusmus zeminin yer yer fazla olmasi, ylizey ve
cevre suyu etkisi ile rezidliel zonda kontrolsiiz kazilarda miihendislik tedbirleri ile 6nlenebilecek
nitelikte sorunlar gelisebileceginden bu kesimler “OA-2.1” olarak nitelendirilmistir. Bu alanlardaki
yapilasmalarda uyulacak kosullar ise, asagidaki sekilde belirlenmistir.

v’ Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak
yamac boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

v Parseli etkileyecek her tirli stabilite sorununa yonelik mihendislik dnlemleri, yapilasma
oncesi alinmalidir.

v Bu alanlarda yapilacak olan kazilarda ve 6zellikle derin kazilarda, kendi ve komsu parseller
ile cevredeki yollarin giivenligini saglayacak sekilde, stabilite problemlerine karsi gerekli
onlemler mutlaka alinmalidir.

v Yapi vyikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik

birimlere tasittirilmalidir.
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Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile korunmalidir.

Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve
yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmahdir.

Egimin yiksek oldugu yerlerde olasi stabilite problemlerinin oniine gecilmesi acisindan
teraslama, egim disirme, kademelendirme vb. uygun projelendirme ydntemlerinin
uygulanmasi onerilir.

Cevre drenaji saglanmali ve yagmurlu mevsimlerde olusan ylizey sulari, sizinti sulari, kaynak
sulari ve yapilarin atik sulari kafa hendekleri ve benzeri yontemlerle etkisizlesecek kadar
uzaklasmal, temel kazilarinda yer alti suyuna rastlanan kesimlerde drenajinin saglanmasi
gereklidir.

Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilari ve benzeri
onlemlerle daha guivenli hale getirilmelidir.

inceleme alani icerisindeki Kirectasi ve Killi Kirectasi biriminde karstik bosluk
gozlenmemekle birlikte, bu birimler kirik-catlaklar boyunca su alinca erime 6zelliginden
dolayr zemin-temel etitlerinde detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alinacak
onlemler belirlenmelidir.

Yapilagsmayi etkileyecek her tirli stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima glicl vb. soruna
yonelik 6nlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek sonuglara gére uzman
mihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra
yapilasmaya izin verilmelidir.

Egimli alanlarda Ustteki gevsek zon kalinhgl belirlenmelidir. Temel kazisi ile harfedilecek
kadar ince ise kaldiriimali, bina temelleri rezidlel altindaki kaya birimlere tasittiriimahdir.

Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlari dnlemek icin, temellerin ayni jeolojik,
litolojik, jeoteknik 6zellikteki birimlerin Gzerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkh
birimlere oturmasi gereken temeller icin uygun projelendiriimeye gidilmelidir.

Bu itibarla yapilasma 6ncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etltlerinde zeminin oturma,
sisme, tasima gicu ozellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile uygun temel derinligi ve
temel tipi 6nerilmeli ve alinacak mihendislik dnlemleri belirlenmelidir

Bu alan igerisindeki tim akar ve kuru dereler icin planlama 6ncesi DSi’den giincel gériis
alinmali ve bu gorise bagl kalinarak planlamaya gidilmelidir

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.
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3. KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu alani da iceren Defne ilgesi “1/1000 Olcekli Revizyon imar Planinin”
Defne Belediye Meclisinin 15.12.2021 tarih ve 95 Sayili Defne Belediye Meclis Karari ile
onaylandigi ve bu plan kapsaminda kurum/kurulus gorusleri alinarak planlama calismasi
olusturuldugu anlastimistir.

Yapilan Plan degisikligi ise herhangi bir ilave gorls alinmasini gerektirecek nitelikte oldugu
disinilmediginden kurum goruslerine bagvurulmamistir.
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4. HATAY iLi, DEFNE iLCESi — INONU(TOYGARLI) MAH. iMAR PLANI ARASTIRMASI

4.1. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM VE KONUMU
Uydu Gorlintisu (Harbiye Mah.)

D, R b F7 SRS S i T

Harita 4: Planlama Alani

¥ : TN W e PR G, PLANLAMA ALANI
: ¥ ) e R A 209 Ada 8 ve 9 parsel

Planlama alani; Hatay ili, Defne ilgesi, inénii(Toygarll) Mahallesi mevcut 1/1000 Olcekli Halihazir
Haritanin P36D02D2D paftasi ile Y: 506000 — 506200 ve X: 4009200 — 4009100 1trf96 3 Derece
koordinatlari arasinda kalmaktadir. Planlamaya esas alanin toplam buydklGgu (8 nolu parsel(348
m?) + 9 nolu parsel (301 m?) (649 m?) + kadastral yol boslugu (51 m?)) yaklasik 700 m?dir.

Planlamaya konu alan; Defne ilce merkezinin bati bélimiinde Antakya Cevre yolunun batisinda
Ortatepe ve bagliyayla glineydogusunda yer almaktadir. S6z konusu alan yakin ¢evresinde tarim
alanlari mevcuttur. ilge merkezine 10 km mesafede yer almaktadir.

4.2. UST OLGEK VE MERIi PLAN KARARLARI

4.2.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DURUMU

Hatay Biyiiksehir Belediye Meclisinin 10.05.2018 tarih ve 162 sayili Karari ile Hatay ili 1/100.000
olcekli il Cevre Diizeni Plani onaylanarak yiiriirlige girmistir.

Plan degisikligi yapilacak alan; 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Meskun(yerlesik)
Alan” kullaniminda kalmaktadir.
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Harita 5: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
AR

C Jr
Bﬁz
. ¥ e \

DEGIRMEN ?!7,

SILPINARS
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4.2.2. 1/25.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DURUMU
25.000 o6lceginde nazim imar plani bulunmamaktadir.

4.2.3. 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Hatay Blylksehir Belediyesinin 08.03.2019 tarih ve 68 sayilli Meclis Karari ile onaylanarak
14.01.2020 tarih ve 31 sayih Meclis Karari ile kesinlesen Defne ilce Merkezi ve Yakin cevresini
kapsayan 1/5.000 6lcekli Revizyon ve ilave Nazim Plani onaylanarak yiiriirlige girmistir.

S6z konusu plan degisikligine konu parseller Nazim imar Planina konu olmakla birlikte “Dusiik
Yogunluklu Meskun Konut Alani” kullanim kararinda kalmakta olup, alanin kuzeyinden 10 metrelik

tasit yolu planlanmugtir.

Harita 6: 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu

h.., At Lo
FI?-M i
@#ﬁ.
bt BT Y L ‘;a%i’i

'-'Jh A s A 4}3& ’

g

P '.
v S o 4

4.2.4. 1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DURUMU

Defne Belediye Meclisinin 01.11.2021 tarih ve 90 sayili Karariyla imar Komisyonuna Havale edilen
“1/1000 Olgekli Revizyon imar Planinin Goriisiilmesi” konusu 15.12.2021 tarih ve 95 Sayili Defne
Belediye Meclis Karari ile onaylanmis olup Hatay Bliyiksehir Belediye Meclisinin 09.09.2022 tarih
ve 247 sayili karari ile oy coklugu ile kabul edilerek onaylanmistir..

S6z konusu 209 ada 8 ve 9 nolu parsellerin bulundugu bolge “Meskun Konut Alani” kullanim
kararinda kalmakta olup, iki parseli ortadan ayiran kuzey gliney yonli kuzeyden 4.04 metre ile
baslayip giineyde 3.63 metre ile bitirilen yaya yolu planlandigi gorilmektedir. Yapilasma Kosullari
Ayrik Nizam 2 kat ve Taks=0.40 ve Kaks=0.80 olarak 6nden 5 metre yan ve arka cephelerden 3
metre olarak belirlenmistir.
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Harita 7: Meclis Karari

DEFNE BELEDIVESI MECLIS

DONEMI : Olaganiistii Arahk 2021

BIRLESIM i1

OTURUM 11

TOPLANTI TARIHI : 15.12.2021

GUNDEM MADDENO  :1

KARAR NO 195

0zU : Belediye Meclisinin 01.11.2021 Tarih ve 90 Sayii Kararyla imar

Komisyonuna Havale Edilen ilgemiz 1/1000 Olgekli Revizyon imar Plamimin Gériisiilmesi

Belediye Meclisinin 01.11.2021 Tarih ve 90 Sayili Karartyla Imar Komisyonuna Havale
Edilen “ilgemiz 1/1000 Olgekli Revizyon imar Planinin Gériisiilmesi” konusunun hakkinda ilgili
komisyonca hazirlanan 09/12/2021 tarih ve 2021/9 sayih Komisyon Raporu okunmak suretiyle
goriismeye agild1.

Rapor No : 2021/9 09/12/2021
Konu : Defne flgesi 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Hk.

iMAR KOMiSYONU RAPORU

Hatay Biiyiiksehir Belediyesinin 08.03.2019 tarih ve 68 sayilh Meclis karari onaylanarak
14.01.2020 tarih ve 31 sayilh meclis karan ile kesinlesen Defne Ilge Merkezi ve Yakin gevresini
kapsayan 1/5000 dlgekli Revizyon ve flave Nazim Imar Plani’na istinaden Belediyemiz Plan Miiellifi
Zeynel VARAN tarafindan Defne ilgesi ve yakin gevresi igin hazirlanmis olan ve Defne Belediyesi
Meclisinin 01.11.2021 tarih ve 90 sayili Karari ile komisyonumuza havale edilen flgemiz 1/1000
Glgekli flave ve Revizyon Uygulama imar Plani komisyonumuzca incelendi. Yapilan incelemede;

- 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri kapsaminda ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
planlama alanina iligkin gériislerinin ahndigi,

- Hazirlanan imar planin [lgenin Samandag Turizm Bolgesi kapsaminda kalan Aknehir mahallesi
harig, Akdeniz, Armutlu, Elektrik, Stimerler, Cekmece, Dursunlu, Giimiiggéze, Harbiye, Subast,
Tavla, Toygarh, Turunglu, Yesilpinar, keular, Bahgekdy, Balikhd Balhoz, 1!
Bityiik¢at, Cardakli, Cinarli, Cokek, Degirmenyolu, Dover, Giineysogiit, Samankaya, Hancagiz,
Hiiseyinli, Kargiyaka, Kogdren, Meydancik, Orhanl, Ozbek, Sinanh, Uzengili ve Yenigag
mahallelerini kapsadig1,

- Akdeniz, Armutlu, Asagiokgular (bir kismi), Dursunlu, Elektrik, Stimerler, Cekmece, Giimiisgéze,
Harbiye, Hancagiz, Subasi, Tavla, Toygarli, Turunglu, Yesilpinar, Ballisz, Orhanli, Cardakl
mahallelerinin onayli imar planlarimin bulundugu,

- Bahgekdy, Baliklidere, k, Biiytikgat, Cinarli, Cokek, Degirmenyolu, Dover, Giineysdgit,
Samankaya, Hiiseyinli, Karstyaka, Kogoren, Meydancik, Ozbek, Sinanli, Uzengili ve Yenicag
‘mahallelerinin onayl 1/1000 Slgekli uyg imar planinin

- Hazrlanan Defne flgesi 1/1000 Olgekli ilave ve Be
sayilan tim mahalleleri kapsayacak sekilde imga( pla
biitiinliigiintin saglandig: biitiinciil bir pl;

izyon Uygulama Imar Planminin yukarida
asmdaki farkhiliklarm giderilerek plan

- Hazirlanan Defne ilgesi 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plammninin Hatay
Biiyiiksehir Belediyesinin 08.03.2019 tarih ve 68 sayili Meclis karari onaylanarak 14.01.2020 tarih
ve 31 sayil meclis karan ile kesinlesen Defne Ilge Merkezi ve Yakin gevresini kapsayan 1/5000
6lgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan: ana kararlari ile uyumlu oldugu,

- imar planmna altlik olarak Hatay Biiyiksehir Belediyesince yaptinilan halihazir haritalarin
kullanildigs,

- Yapilagmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizamu, bina yiiksekligi, kat adedi, taban alam
katsay1si, emsal, yap1 yaklasma mesafelerinin diizenlendigi,

- imar hatlarinin Kadastro Miidiirliigiinden temin edilmis giincel Kadastro Yenileme paftalarina ( 22-
a ) gore diizenlendigi,

-Ulagim kademelenmesinin saglanmas1 amaciyla gerekli yol diizenlemelerinin yapildig,
Hazirlanan Defne flgesi 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planininin plan notlari ve
plan agiklama raporuyla bir biitiin olarak hazirlandig1 tespit edilmistir.

Sonug olarak; Defie Ilgesi 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan: teklifinin
3194 sayili imar kanunu ilgili yonetmelikleri ile sehircilik ve planlama ilkeleri ile iist Slgekli plan ve
plan hiikiimlerine gore incelenmis ve teklifin uygun olduguna karar verilmistir. Takdir Meclisindir.
09.12.2021

imar Komisyon Bagkani Bagkan Vekili
Muti BURU Dablan DABLAN
Uye Uye Uye
Ismail YUKSEK Kenan GUL Semir BAKLACI

Seklindeki imar Komisyon Raporu; Meclisimizce 5393 sayihi yasanin 18. Maddesi (¢) Fikrast
“Belediyenin imar planlarim goriismek ve onaylamak, biiyiiksehir ve il belediyelerinde il ¢evre
diizeni planimi kabul etmek. (Ek ciimle: 1/7/2006-5538/29 md.) Belediye simirlar il sinir1 olan
Biiyiiksehir Belediyelerinde il ¢evre diizeni plam ilgili Biiyiiksehir Belediyeleri tarafindan
yapilir veya yaptirihr ve dogrudan Belediye Meclisi tarafindan onaylamir.” Hiikkmii geregince
miizakere edilerek, aynen kabulii uygun goriilmiis olup;

Meclisge yapilan miizakereler sonucunda meclisin oyuna sunulan karar, 2 (iki) ret ve 19
(ondokuz) kabul gérmiis ve Ilgemiz geneli i¢in hazirlanan 1/1000 Olgekli Revizyon imar Plam
oygoklugu ile kabul edilmistir.

Meclis ni

\ Katip
Ibrahi L

Mehmet CAPAR
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4.2.5.KADASTRAL DURUM, MULKIYETi ve APLIKASYON KROKiSi

Planlamaya konu alanin Hatay ili, Defne ilgesi, indnii Mahallesi 209 ada 8 ve 9 Nolu parseli
kapsamakta olup iki parsel de Mehmet Oglu Hasan TURAN adina kayitlidir.

Harita 9: Miilkiyet durumu

T Y = o 7 T 7 E———— T
| ~ [ NID | - ) / — ]~
-\ [ B e I / [
| \
| ‘\ | [ [ [ 7
| \ - i - /
/
. ; | ,
5 | N / 7
, | / I / l — ) v
/ / i 7 r )
/
/ / / /
/ /
/ Ao
\ W A
\ f
/
\ \ | - \ / | "~ AL
\ \ ! { | 4
\ \ i i S /
\ \ ! /
\ | |
\ / | \ [
- - \ / 1
> N | _ f |
/ ! / i
~ . / | Il - — i
A P / | ! R
,'/ ~\ A T | /
Vv ) ~ | ] |
/ / { ~1 | | L [ |
/ / / ~
/ / | i - == \ |
/ / | i | \ \
/ ! / | \ e
/ - / | \ o
/ I / | \ | | /
¥ - |
/ i / / | L - | /
/ h / / | - [ \
/ { / / / | )
/ / | | / ] _
/ / / / | | / N /
/ / / / / |
- / /
v / /[
/ / - /
/ 3 / : /
/ ~ -
/ / . _
/ . T——— == -\ N
/ \
~__ \ N ) _
. . I I I . I . ..
Harita 10: Planlama Alani Harita Plan Ornegi
HARITA (PLAN) ORNEGI g
A (PLAN) (€K2) HARITA (PLAN) ORNEGI .
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R sbidllead e - 5 2 " Goren Yerierde Germeyen Yerlerde S
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Fen Kayit No' 26172024 | FenKayt No - 26072024
Harg e-tahsilat Harg e-tasilat
Tarihi : 06.08.2024 | Tarihi : 06.08.2024
SayuTahsilat No : LM0039732 | SayiTahsiat No : LM0039728
— Kadastro Paftasina Uygundur __Kadastro Paftasina Uygundur
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Harita 11: Tapu Kaydi (WEBTAPU)

Gy fwe bfo

ressers

AYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 7-8-2024-11:24

Kaydi Olugturan: HASAN TURAN

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayh - $BI var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zomin Tipt Ada/Parsel; 209/8
Tasumaz Kimlik No AT Yiizolgim(ma): 348.03
Wike Bagimsiz Bolum Nitelik
Bagimsz Bolim Brit
YizOloimix:
Mevii Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayta No: YuzOIcumu}‘
| Kayst Durum B/ L
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Kargir Ev Ve Arsasi
MULKIYET BILGILERI
(H sse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
| (SN.180249574) HASAN TURAN : - n 34803 34803 Intifa Hakkini
WMEHMET Oglu Uzerinde
Tutarak Giplak
Miilkiyet Satigt
22-11-2019
14704
MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
S/B/I Aciklama Kisitlt Malik - Malik/Leht: Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
% (Hisse) Ad R Yevmiye Sebebi-
Soyad S T RN
52 o LR ARG Yevmiye
Irtifak intifa hakki vardir. HASAN (SN:23455818) MEHMET TURAN : < Defne -
TURAN ABDULLA 0glu KN:20738020248:. 22-11-2019 09:08 -
& 14704

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlart ile agagrdaki barkédu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresmden) E353chBJhB kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 7-8-2024-11:24

fweblapu

Kaydi Olusturan: HASAN TURAN

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 209/9
Taginmaz Kimlik No: 82634959 AT Yuzolglim(m2): - .|301.18
il/ilge: HATAY/DEFNE Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Defne Bagimsiz Bolim Briit |
Mahalle/Kdy Adr: INONU Mah. YuzOlgimi:
— Bagimsiz Bolim Net'- o
M.erIL - . Kayigi ViizOlotim:
Sitt/SayfaiNo. 1471316 Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Kargir Ev Ve Bahgesi
MULKIYET BiLGILERI
i it Malik K El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebgbi»
(ieso e No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
508897311 (SN:180249974) HASAN TURAN : o 7 301.18 301.18 IntlIJfa Ha)d(klm -
gl zerinde
MEHMEROgI Tutarak Ciplak
Miilkiyet Satigt
22-11-2019
14704
1/2
MULKIYETE AIT SERH BEYAN iRTiFAK BILGILERI
s/B/1 Aciklama Kisitli Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
i Yevmiye
Irtifak intifa hakki vardir. HASAN (SN:23455818) MEHMET TURAN : Defne -
TURAN ABDULLA Oglu KN:20738020248 22-11-2019 09:08 -
14704

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1_sqT2bnNmK kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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4.3. UYGULAMA iMAR PLANI GEREKGE VE KARARLARI
4.3.1. PLAN GEREKGESI

Hatay ili, Defne ilgesi, inénii (Toygarli)) Mah. 209 ada 8 ve 9 nolu parsellerin ayni miilkiyet
sahipliliginin ayni kisi olmasi, iki parseli ortadan ayiran kuzey gliney yonli kuzeyden 4.04 metre ile
baslayip glineyde 3.63 metre ile bitirilen yaya yolu planlandigi ve bu haliyle her iki parsele de kalan
kisimlarinda nitelikli yapilasmaya elvermedigi gerekcesiyle yaya yolunun yeniden diizenlenmesi
ihtiyaci olusmaktadir.

4.3.2.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI
Plan degisikliginin toplam alan buyukltgu yaklasik olarak (8 nolu parsel(348 m?) + 9 nolu
parsel (301 m?) (649 m?2) + kadastral yol boslugu (51 m?)) yaklasik 700 m?dir.

Yapilan plan degisikligi ile s6z konusu iki taginmazi ikiye ayiran yaya yolunun devamhligi da
godz online alinarak ve 3’Gncl kisi mulkiyetlerini etkilemeyecek sekilde doguya dogru kaydirilmasi
islemini olusturmaktadir. Yapilan bu degisiklik ile 209 ada 8 ve 9 nolu parsellerin birlikteligi
saglanarak nitelikli yapilasma sartlari saglanmasi amacglanmistir.

Planlama bolgesine hitap eden yollarin plan degisikligi kisminda devamliligi saglanarak yol
genigligi Olgllerindeki tutarsizlik ile diizenlenerek yol genisligi kuzey-giney yonli olarak 4 metre
olarak planlanmistir.

Alanda yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilmeden aynen korunmustur.
Ayrica 209 ada 8 ve 9 nolu parseller disinda herhangi bir miilkiyete konu alanda islem
yaptlmamistir.

Ayrica yapilan plan degisikligi islemi sadece 1/1000 Olceginde Uygulama imar Plani
Kararlarini etkilediginden 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar plani élgegine degisiklik yapilmamustir.

Bunun haricinde alanda 1 adet plan notu gelistirilmistir.
Plan Notu:

1) Planda ve Plan Notlarinda Belirtiimeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik Hiikiimleri ile Defne Belediye Meclisinin 15.12.2021 tarih ve 95 sayili Karar1 ve
Hatay Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 09.09.2022 tarih ve 247 sayili Karar1 ile Onayl
Defhne Ilgesi 1/1000 Olgekli Merii Plan Hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.
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DEFNE-INONU(TOYGARLI) MAH. (HATAY) 209 ADA 8 VE 9 NOLU PARSELLERDE YAYA YOLU DUZENLEMESI
AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

Harita 12: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Onerisi
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