HATAY ILI DEFNE ILCESI TAVUKLU
MAHALLESI 1111 NOLU PARSELIN

1/1000 OLCEKLI ILAVE REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

MABEYN LTD STI

05,2025



icindekiler
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE MEVCUT DURUMU .........coommmmererreeeeeessessssseseseseecoeeeneeen

1.1, PLANLAMA ALANININ FIZIKI YAPISI ....oetiieiveieiieieieissieieiesseseiesssssse et ssssessssssesnens
1.2.  MEVCUT ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM ......c.ccoosierrirrereereerseieseesies s
1.2.1.  Ust Olcekli PIAn DUIUIMIU .....ouvuveieiieeieeeeee ettt s s st s ettt se st ss e sese e e enenaeas
Mevcut 1/1000 Olcekli IMar PIan UIUMU .......ocueiviieiceceieeeceecee ettt ettt saeeae e
1.2.2. YN -1 174 - SRS SRRI

2. ONERILEN DURUM ....coovuitiiiiitiiteiiisiesssie sttt ss bbb s bbb s s s s s s s s st esansesas
2.1.  ONERI 1/1000 OLCEKLI ILAVE REVIZYON IMAR PLANI DEGISIKLIGI ....cvovvveveveveeeen.
2.2, PLAN NOTLARI ..ottt sttt st s saesaen s

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke'deki KOMUIMU ..................c.ccoooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeee e s s s enesesenenenenenenseees
Sekil 2: Planlama Alaninin Akdeniz BOIgesi NAdeki KORUMUL ............coceeviiviiiicieiiiicieenieesee ettt sie e e e
Sekil 3: Define I1gesiMin HAeki KOMUIMU «............cccceeeeeeeeeeeeereseesseereseseseevesseesesassessssssessesesassssessssssasaesasassnsans
Sekil 4: Planlama Alaninin Uydiu GO URIUST ........ceevueeiueiieiiieeie ettt sttt ettt st st seeesteesbeesaeesaee e



1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE MEVCUT DURUMU

Tavuklu Mahallesi; Akdeniz Bolgesi’nin Hatay Ili’nin Defne Ilcesi’nde yer almaktadir. imar
degisikligine konu; P36d-13a-4d no’lu Ilave revizyon uygulama imar plam paftasinda yer
almaktadir.1111 nolu parselin kuzeybati-giineydogu cephelerinden gegcen 7 metre genisligindeki imar

yolunun kapsamaktadir.

Tavuklu Samandag’a ,Degirmenyolu ise Antakya’ya bagli Mahaller iken , 6 Aralik 2012
tarihinde Gazete’ de yayimlanan “6360 sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Iice
Kurulmasi ile Bazi Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”a gore
kurulmus ve ilin biitiin sinirlart Hatay Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil edilmistir. S6z konusu
Tavuklu ve Degirmenyolu Mahalleleri de merkez ilgelerden biri olan Defne Ilgesi sinirlar1 igerisinde
kalmistir. Mahalleleri Defne’nin giineybatisinda yer almakta olup Tailat alan1 Tavuklu Mahallesinin

Kuzey kisminda Degirmenyolu Mahallesinin Giineybatisinda yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke'deki Konumu
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Sekil 2: Planlama Alaninin Akdeniz Bolgesi'ndeki Konumu


https://tr.wikipedia.org/wiki/6_Aral%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/2012
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Sekil 3: Defne Tigesi'nin Ildeki Konumu

1.1. PLANLAMA ALANININ FiZiKi YAPISI
Imar plan1 degisikligi yapilan alan1 %0-10 aras1 diisiik egimli bir yapiya sahiptir.

Sekil 4: Planlama Alanimin Uydu Goriintiisii

1.2. MEVCUT ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

1.2.1. Ust Ol¢ekli Plan Durumu

Imar Plan1 Degisikligi yapilacak alanin, Hatay Ili 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni, mevcuttur. 1.
Hatay Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 127 Sayili 24/05/2021 Tasdik Tarihli 1/100000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda Meskiin konut alan1 ve Tarimsal niteligi korunacak alan olarak arazi
kullanim karar1 getirilmistir.



Sekil 5: Parsellerin CDP Durumu

Hatay Biiyiiksehir Belediye meclisinin 08.03.2019 tarih 68 sayili Karar1 ile onaylanan 1/5000
olgekli Revizyon Nazim imar Planinda Diisiik yogunlukta Meskiin konut alani ile Tarimsal Niteligi
Korunacak alan olarak planlanmustir.

Sekil 6: Parsellerin Mevcut Durumu

Mevcut 1/1000 Olgekli imar Plan durumu
Tadilat alan1 1/1000 &lgekli ilave Revizyon Uygulama Imar Planinda 0.20/0.40 yap1
yogunlugunda 2 kat Meskiin konut alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan ve parselin iginden
gecen 7 metre genisliginde imar yollar1 olarak planlanmistir. S6z konusu planlanan imar yollari
Gegtigi glizergahta halihazirda kullanilmakta betonarme yapilar bulunmaktadir.
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Sekil 7: Alanin Meveut 1/1000 6l¢ekli Imar Plani Durumu

1.2.2. Analizler
1.2.2.1. Arazi Kullanimi

Konut, ve bahge olarak kullanilmaktadir.
1.2.2.2. Jeolojik Durum

Tadilat alan1 “Bakanlar Kurulu’nun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiirtirliige
giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'nda 1. derece deprem bdlgesine yer almasindan dolayi,
yapilacak yapilarda; 02/09/1997 giin ve 23098 miikerrer say1 ile 02/09/1998 giin ve 23390 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan, 01/01/1998 tarihinde yiiriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyularak tiim deprem oOnlemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir. Tadilat alaninda, su baskini, feyezan vb. dogal afet riski bulunmamaktadir.

1.2.2.3. Alamin Fiziksel Durumu
Topografi olarak Kuzey-giiney yoniinde artan egimli bir yapiya sahiptir.
1.2.2.4. Yapt Yogunlugu

Yapilan imar Plam Degisikligi ile yap1 yogunlugu ve Sosyal donati alanlarinda degisiklik
yapilmamigtir.



2. ONERILEN DURUM
2.1. ONERI 1/1000 OLCEKLIi ILAVE REViZYON IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi

Nazim Imar Plani’nda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'ne gore, imar planmin
stirekliliginin, biitiinligiiniin, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1
amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak 1/1000 o6lgekli uygulama imar plant degisikligi
yapilir.

S6z konusu madde geregince Imar Palaninin uygulanabilirligini saglayabilmek ve parselde
mevcut olan yapilar1 kuruyabilmek ile 3194 sayil1 Imar Kanunda belirtilen Imar parseli standartlar:
saglayabilmek i¢in 1/1000 olgekli uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmistir. Yapilan
degisikliginde konut adasinin kuzey cephesinden gecen imar yolunu parselde mevcut yapilari
kuruyabilmek i¢in kuzey yoniinde 7 metre kaydirilmasi ayrica yoniindeki 7 metrelik imar yolunu
parselden gecen kismini zemindeki yolu baz alarak parselin kuzeybati cephesinden gececek sekilde
palan degisikligi onerilmistir. Plan degisikligi alaninda mevcutta bulunan su kuyusunu ve zemindeki
yolun korunmasi amaglanmastir.

Onerilen degisiklik ile Mekansal planlar Yapimi yénetmeligin 26. Maddesine gore (Imar Plan
Degisiklikleri) sosyal, altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi ve uygulanabilirliginin Saglanmas1 esas
alinmakta olup, yapilan 1/1000 dlgekli ilave revizyon imar Plam degisikligi dngdriilen sosyal altyap:
donati alanlarinin standartlarini diigiiren bir nitelik tagimamaktadir.
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Yapilan Nazim Imar Plani degisikligi ile arazinin etkin ve daha verimli bir kullanisa
doniistiiriilmesi amaglanmistir. Plan degisikligine iliskin alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

ONERI ALAN DAGILIMI
PLANLAMA ALANI  8878.01
Alan Adi Adet Oran Durum (m?
MEVCUT KONUT 2 9%41.82 3712.54
TARIMSAL ALAN 1 %12.39 1099.83
ZEYTINLIK ALAN 2  %3.49 310.08
YOL %-170.06 3755,58

MEVCUT ALAN DAGILIMI
PLANLAMA ALANI  8878.01
Alan Adi Adet Oran Durum (m?)
MEVCUT KONUT  1%25.43 2257.36
TARIMSAL ALAN 2%40.36 3583.31
ZEYTINLIK ALAN 1 %6.67 592.23
YOL %27.54 2445.11

2.2. PLAN NOTLARI

1-ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU HUKUMLERI VE DIGER
ILGILI IMAR MEVZUATI HUKUMLERI VE HATAY BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ
08.03.2019 TARIH 68 SAYILI KARARI ILE ONAYLANAN 1/5000 OLGEKLI REVIZYON
NAZIM IMAR PLANI NOTLARI VE HUKUMLERINE UYULACAKTIR.






