HATAY iLi DEFNE ILCESI
CEKMECE MAHALLESI 2066 NOLU
PARSELE AiT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
iZAH RAPORU
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Planlama Alaninin Tanimi, Amag ve Kapsami:

Defne ilgesi, Akdeniz Bolgesi'nde yer alan Hatay iline bagl bir ilgedir. Hatay,
Turkiye’nin guneyinde, Akdeniz Bdlgesi’nin gineydodusunda, Suriye sinirinda yer
alan illerden birisidir. Cografi konumu nedeniyle uluslararasi platformda stratejik
oneme sahip bir bolgede bulunmaktadir. Tarkiye’nin Suriye Uzerinden Ortadogu’ya

acilan Yayladagi ve Cilveg6zi(Reyhanli) kara sinir kapilari Hatay ilindedir.

Defne ilgesi ise, konum olarak Amanos Daglari’yla ikiye ayrilmis olan ilin
dogusunda kesiminde ve guneyinde yer almaktadir. Antakya, Samandag,

Yayladagi ve Altinozu ilgeleriyle komsudur.

Hatay ili icinde Defne ilgesinin stratejik konumu, Hatay ilinin Blylksehir
statiusu kazanmasiyla Antakya ile birlikte il merkezini olusturan bir ilce niteligi
kazanmasindan ve il merkezinin gelisme yonu olmasindan kaynaklanmaktadir.
Defne ilgesi su yuzeyleri dahil, 13.164 ha(131.64 km2) yluzdlgumuyle alansal olarak

ilin en klguk ilgesidir. Hatay ilinin yaklasik olarak %2.5’ ini kaplamaktadir.

Defne ilgesi idari sinirlari icinde beldeden mahalleye doénisen; Aknehir,
Cekmece, Dursunlu, GUmusgoze, Harbiye, Subasi, Tavla, Toygarli, Turunglu, ve
Yesilpinar ile kdyden mahalleye doénusen 23 kirsal nitelikli yerlesim birimi
bulunmaktadir. Bu kapsamda, mevcut mahallelerle birlikte, ginumuzdeki idari
yapida Defne ilgesi 37 mahalleden olusmaktadir. Defne, ana karayolu
guzergahlarinin gegtigi bir ilgedir. Demiryollari ve denizyollari ulagsimi aginda yer
almayan ilgceye en yakin demiryolu istasyonu ve liman 65 km mesafedeki

iskenderun ilgesindedir. Hatay havalimani ise, ilge merkezine 30 km mesafededir.

Defne ilcesi mal ve hizmet sunumlari agisindan, il icinde Antakya ilgesi ile
birlikte, 1. Kademe merkez niteligi tasimaktadir. Defne ilge merkezi, Ortadogu’da farkli
dinler ve medeniyetlerin birlikte yasadigi tim semavi dinler igin ¢ok dnemli bir antik
kentlerinden olan “ Daphne” kentiyle birlikte yasayan, bu antik kentin tarihi kalintilar
Uzerinde yer alan ¢ok onemli bir yerlesimdir. Defne ilgesi, Turkiye'nin ve Hatay ilinin
tasinmaz kulttr varliklarinin birlikte dnemli bir deger olusturarak yer aldigi en énemili
yerlesimlerinden birisi olan Antakya’'nin bir pargasi olarak zengin bir tarihsel gevreye
sahiptir.

Planlama alani, Defne licesi Cekmece Mahallesi sinirlari iginde bulunan 2066

nolu parselin tamamini kapsamaktadir. Konum olarak Antakya ¢evreyolu ile Cekmece



Caddesinin kesisimin derenin kuzey yoninde bulunmaktadir. Bahge vasifli, 2110

metrekaredir. Ozel miilkiyete aittir.

Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu

Cevre ve Sehircilik Il MGdurliiga tarafindan 13.12.2021 tarihinde onaylanan imar
planina esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporuna gore; 1147 ada 1 nolu parsel Onlemli
Alan 5.1(OA-5.1) mihendislik problemleri agisindan (sisme-oturma-tagima giicl vb.)
onlem alinabilecek Alan olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda Allivyon ve Allivyon yelpazesi ve gol tabani gokellerine ait
zeminlerin hakim oldugu disik egimli(%0-%10) olan sahalar 6nlemli alan(OA-5.1)
olarak tanimlanmigtir. Yapilan ¢caligsmalar sonucunda Aluvyon ve Aluvyon yelpazesi ve
gol tabani c¢okellerinin hakim oldugu alanlarda yer yer oturma riski bulunmaktadir.
Alivyonda yer yer tasima gucu riski bulunmaktadir. Sisme degerinin dusuk-orta-
yuksek olmasi ve yanal ve dusey yonden kalinhigi ile litoloji ve jeoteknik parametreleri
degiskenlik gosterdiginden dolayi sdz konusu alanlar OA-5.1 olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlardaki yapilagsmalarda uyulacak kosullar ise, agagidaki sekilde belirlenmigtir.
-Zemin profilindeki birimlerin neden olabilecedi oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler
zemin ve temel etut calismalarinda belirlenerek yapi zemin etkilesimine uygun olarak
temel sistemi gelistiriimeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel guvenligi
acisindan gerekli dnlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

-Yapi yuklerinin tasittirilacagi zemin turu jeolojik birimlerdeki sisme, oturma, tasima
gucu tahkikleri ile sivilagsma tahkikleri, parsel/bina bazi zemin etitlerinde ayrintili olarak
yapilmalidir.

-Yapi yukleri, sisme-oturma-tagima gucu sivilasma vb. sorunlarin yagsanmayacagi
veya bu sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindidi jeolojik birimlere tasittiriimalidir.
-Yapi temellerini olumsuz etkileyecek yuzey veya yeralti sularinin uzaklagtiriimasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Parselde olusturulacak her turli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagsmayi tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

-Yapilasmay! etkileyecek muhendislik sorunlarina yonelik 6nlemler, uzman
muhendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontrolinde yerine getirildikten

sonra yapilasmaya izin verilmelidir.



-Temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagr seviyelerin muhendislik
parametreleri, oturma, farkl oturma, sisme, tasima gucd, sivilagsma, zemin grubu,
zemin sinifl, zemin hakim titresim periyodu, zemin bayutmesi vb. riskler zemin ve temel
etut calismalarinda belirlenerek yapi zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi
gelistiriimeli ve zemin deformasyonlarina karsi yapi ve temel glvenligi acisindan
gerekli dnlemler ve zemin iyilestirmeleri yontemleri belirlenmelidir.

-S1g temel derinligine sahip hafif yapilar ve altyapi unsurlari i¢in sisme potansiyeli goz
onunde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin
dayanim parametreleri arttiriimalidir.

-Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiktimlerine uyulmalidir.

Onayh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
P36d03d nolu paftaya isabet etmektedir. Hatay Buyuksehir Belediye meclisince
onayl 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina gdére s6z konusu parsel ile ilgili “Gelisme

Konut Alanr” olarak planlidir

Meri 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani



Onayli 1/1000 Olgekli imar Plani ve Plan Degisikligi Ger
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Meri 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani

Defne Belediye Meclisinin 15.12.2021 tarih ve 95 sayili karari ile Hatay
Buyuksehir Belediyesinin 09.09.2022 tarih ve 247 sayili meclis karari ile onaylanan
uygulama imar planinda s6z konusu parsel Gelisme konut alani ve yol alani olarak
planhidir. Yapilasma kosullari Ayrik nizam dort kat(A-4), TAKS/KAKS 0.40/1.60 olarak
planlidir. Bitisiginde ilkokul alani ve giineyinde dere mevcuttur. llkokul alani ile s6z
konusu parsel arasinda 7 metrelik imar yolu planlanmistir. 7 metrelik imar yolunun
tamaminin parselden gectigi gozlemlenmigtir. Bu durum parseli nakis duruma
dusurmektedir. Ayrica devamliligi olmayan yoldan dolayl parselde bagimsiz bina
olusturulamamaktadir. Bu nedenle plan degisikligi gindeme gelmistir.

Bahse konu parsel ile ilgili bUyuksehir yasasindan 6nceki onayli uygulama imar
planinda parselin bati yonunden kuzey-dogu ile guney-bati istikametinde komsu
parsellerden egit olarak 7 metrelik imar yolu planlandigi goralmusttr. Nakislik durumu

s6z konusu degildir.
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Buyuksehir yasasindan dnceki onayli uygulama imar plani

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Iimar Plani degisikligi kapsaminda

Cekmece Mah. 2066 nolu parselin icinden gegen 7 metrelik imar yolu devamhlig

olmadigi ve bagimsiz parsel olusturulamadigi i¢in kaldiriimasi onerilmigtir. Boylece

parsel malikinin magduriyeti giderilmis olacaktir. Yapilasma kosullari

korunmustur. Onerilen plan degisikligi teklifi Mekansal Plan Yapim Yénetmeligine gore

yapimigtir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Plan Notu:
Onayl Defne ve yakin cevresine ait 1/1000 dlgekli ilave ve revizyon uygulama

imar plani hukumleri gegerlidir.



