HATAY ILI DEFNE ILCESI TOSUNPINAR
MAHALLESI 4805 ADA 6 NOLU PARSELIN

1/1000 OLCEKLI ILAVE REVIZYON UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

MABEYN LTD STi

10,2025



icindekiler
1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE MEVCUT DURUMU .........coommmmererreeeeeessessssseseseseecoeeeneeen

1.1, PLANLAMA ALANININ FIZIKI YAPISI ....oeiiiiveieiieieieissieisiesse e sssse s s sssssssessnens
1.2.  MEVCUT ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM ......c.ccoosierrirrereereerseieseesies s
1.2.1.  Ust Olcekli PIAn DUIUIMIU .....ouvuveieiieeieeeeee ettt s s st s ettt se st ss e sese e e enenaeas
Mevcut 1/1000 Olcekli IMar PIan UIUMU .......ocueiviieiceceieeeceecee ettt ettt saeeae e
1.2.2. YN -1 174 - SRS SRRI

2. ONERILEN DURUM ....coovuitiiiiitiiteiiisiesssie sttt ss bbb s bbb s s s s s s s s st esansesas
2.1.  ONERI 1/1000 OLCEKLI ILAVE REVIZYON IMAR PLANI DEGISIKLIGI ....cvovvveveveveeeen.
2.2, PLAN NOTLARI ..ottt sttt st s saesaen s

Sekil 1: Planlama Alaninin Ulke'deki KOMUIMU ..................c.ccoooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeeeeeee e s s s enesesenenenenenenseees
Sekil 2: Define Il¢esi'nin Ildeki KOMUMLL ...............ceeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesese e sesesessss e seses s sesessasasaesesnas
Sekil 3: Parselin Uydu GOVEHIIST .......oceeeeieuieiieieeeee ettt ettt ettt sttt et e sbe e s bt e s bt e saee st e enaeesbeesaeesanenas
Sekil 4:ParSelitt CDP DUFUIU ...........oeeeeeuieeeeeiieeeeeitteeeeecteeeeeitteeeseitaeeesaastaeasaassseasaastseesaastssasesstesessastesessassesassnnes
Sekil 5: Parselin Mevcut Nazim Imar plant @UIUIMUL .................c..c.coeveueveeereeesesesisseseseesessessssessssssssssesssassesans
Sekil 6: Alanin Mevcut 1/1000 6lgekli Imar PLant DUFUIUL ..............c.coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeereseseneneneesesesees
Sekil 7: Oneri 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon Imar Plani Plan TAdilati ................ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeerersenennn.



1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE MEVCUT DURUMU

Tosunpmar Mahallesi; Akdeniz Bolgesi’nin Hatay Ili’nin Defne ilgesi’nde yer almaktadir. imar
degisikligine konu parsell P36d-13a-3a nolu Ilave Revizyon Uygulama Imar Plami paftasinda yer
almaktadir.4805 ada 6 nolu parselin dogu cephesinden gecen 7 metre genisligindeki imar yolunu
kapsamaktadir.

Tosunpinar Antakya’ya bagli Mahaller iken , 6 Aralik 2012 tarihinde Gazete’ de yayimlanan
“6360 sayili On Dért llde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi llce Kurulmasi ile Bazi Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’a gore kurulmus ve ilin biitlin
sinirlar1 Hatay Biiyliksehir Belediyesi sinirlarina dahil edilmistir. S6z konusu Tavuklu ve mahallesi
de merkez ilgelerden biri olan Defne ilgesi smirlar1 igerisinde kalmistir. Mahalle Defne’ nin
giineydogusunda yer almaktadir.4805 ada 6 nolu parsel Tosunpinar Mahallesinin giineyinde yer
almaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alamnin Ulke'deki Konumu
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Sekil 2: Defne Tigesi'nin Itdeki Konumu


https://tr.wikipedia.org/wiki/6_Aral%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/2012

1.1. PLANLAMA ALANININ FiZiKi YAPISI
Imar plan1 degisikligi yapilan alan1 %0-5 aras: diisiik egimli bir yapiya sahiptir.

Sekil 3: Parselin Uydu Goriintiisii

1.2. MEVCUT ARAZI KULLANIM VE KADASTRAL DURUM

1.2.1. Ust Olgekli Plan Durumu

Imar Plani Degisikligi yapilacak alanm, Hatay 1li 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
mevcuttur. Hatay Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan 127 Sayili 24/05/2021 Tasdik Tarihli

1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Meskiin konut alani olarak arazi kullanim karar
getirilmigtir.
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Sekil 4:Parselin CDP Durumu

Hatay Biiyiiksehir Belediye meclisinin 08.03.2019 tarih 68 sayili Karar1 ile onaylanan 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda Diisiik yogunlukta Geligsme konut alani olarak planlanmistir.

Sekil 5: Parselin Mevcut Nazim Imar plan: durumu



Mevcut 1/1000 Olgekli imar Plan durumu
Tosunpmar 4805 ada 6 nolu parsel Defne ilgesinin meri 1/1000 dlgekli ilave Revizyon Uygulama
Imar Planmin P36D-13a-3a Paftasinda yer almaktadir. S6z konusu planda 0.40/1,20 yapi
yogunlugunda 3 kat Meskiin konut alani olarak planlanmistir. imar uygulamasinda nakis durumda
birakacak sekilde parselin dogusundan kuzey-giiney yoOniinde 7 metre genisliginde imar yolu
planlanmistir.bu durum parsel maliklerini magdur durumda birakmaktadir. Parselin nakishigini
giderebilmek icin parsel malikinin talebine istinaden imar plani tadilat1 diizenlenmistir.
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Sekil 6: Alanin Meveut 1/1000 Slcekli Imar Plan: Durumu

1.2.2. Analizler
1.2.2.1. Arazi Kullanimi

Konut, ve bahg¢e olarak kullanilmaktadir.
1.2.2.2. Jeolojik Durum

Tadilat alan1 “Bakanlar Kurulu’nun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili karar ile yiirtirliige
giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'nda 1. derece deprem bdolgesine yer almasindan dolayi,
yapilacak yapilarda; 02/09/1997 giin ve 23098 miikerrer say1 ile 02/09/1998 giin ve 23390 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan, 01/01/1998 tarihinde yiiriirliige giren “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyularak tiim deprem Onlemlerinin uygulanmasi
gerekmektedir. Tadilat alaninda, su baskini, feyezan vb. dogal afet riski bulunmamaktadir.

1.2.2.3. Alanin Fiziksel Durumu

Topografi olarak diiz bir yapiya sahiptir.

1.2.2.4. Yapt Yogunlugu

Yapilan imar Plam Degisikligi ile yap1 yogunlugu ve Sosyal donati alanlarinda degisiklik
yapilmamigtir.

2. ONERILEN DURUM

2.1.  ONERI 1/1000 OLCEKLIi iILAVE REViZYON iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

Nazim Imar Plani’'nda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore, imar planmin
siirekliliginin, biitiinliigiiniin, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1
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amach, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi
yapilir.

S6z konusu madde geregince Imar Palanmin uygulanabilirligini saglanmasi, 3194 sayili imar
Kanunda belirtilen imar parseli standartlari saglayabilmek ve parsel hissedarlarinin yapmis olduklar
paylasima gore imar parseli olusturabilmek i¢in 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi
hazirlanmistir. Yapilan uygulama imar plani degisikliginde 3194 sayili imar kanununda Ayrik nizam
yap1 adalarinda, minimum parsel cephesi 14 metre olarak belirtildiginden. 4805 ada 6 nolu parselde
14 metre cephe sartinin saglana bilinmesi i¢in parselin giiney cephesi sabit kalacak sekilde 7 metrelik
imar yolunu parselin kuzey cephesinden yaklasik 1 metre dogu yoniine kaydirilmas: onerilmistir.
Plan degisikligi ile 3194 sayili imar kanunda belirtilen Ayrik nizam yapi1 adalarindaki parsel
standartlarinda imar parseli olusturmak ve imar planin uygula bilirligini saglanmas1 amaglanmustir.

Onerilen degisiklik ile Mekansal planlar Yapimi yonetmeligin 26. Maddesine gére (Imar Plan
Degisiklikleri) sosyal, altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi ve uygulanabilirliginin saglanmasi esas
alinmakta olup, yapilan 1/1000 &lgekli ilave Revizyon Uygulama imar Plam degisikligi ongoriilen
sosyal altyap1 donati alanlariin standartlarini diisiiren bir nitelik tasimamaktadir.
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Sekil 7. Oneri 1/1000 Olgekli Ilave Revizyon Imar Plani Plan Tadilat

2.2. PLAN NOTLARI

-

1- Aciklanmayan Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu Hiikiimleri Ve Diger Ilgili imar
Mevzuat1 Hiikiimleri ve meri 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile 1/1000 &lgekli Ilave
Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlar1 Ve Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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